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Unmitelbar an das Plangebiet renzen S

er Gemarde Nauhee Der et dr Sportana.

gen Kann zeitweise Schalimissionen hervoren,

o 2u Unerslvetungon do n dor Spraniager
SchV)

der Frek
ebten

hms»rmass

Gelungsbersich des Plangebietss wird ais Uber-
e Gan (oo 5o b Ve

gekennzeichnet,
[ Vekoturgen gegen dr Eeviangen ot e e
besoners baiche Schor en Na-
evaton rordeich s (8 3 Aes.5 v 1 i)
Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer
Oberschvermmung sovie mit tark s
induassersanden zu rechnen. Auf Kaple Il
762 dr rtichn Fessoungen 2 dosem
——| wird hingeviesen.

2ur gen it
‘qungen, wird auf die Begrindung zum Bebauungs-
plan n Kapitl 11 Immissionensschutz” verwiesen.

‘aen Beschvebung der Lambee

‘ F nach der F

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.! V m. §§ 1 ff. BauNVO)

Wohngebaude

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,5 Grundfléchenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
1] Zahl der Voligeschosse als Hochstmafs
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)
Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze

(§23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

w7 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—o— unterirdisch, Bestand

— unterirdisch, Planung
(voraussichtliche Lage )

Verkehrsflidchen und Anschluss
von Flachen an Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

YA Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

# Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
if zu belastende Flachen

Mit Leil der
GroB-Gerau GmbH zu belastende Flachen

Mit Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH zu belastende Flachen

17 Mit L der
" Mainz AG zu belastende Flachen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgarage zulassig
WSGIB  Trinkwasserschutzgebiet (Zone il B)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
r=1
L-d

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
de:

(§9 Abs.7 BauGB)

73

Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11.V.m. § 12 BauGB)

- Zulassig sind Wohngebaude.

- Réume fur die BerufsausUbung freiberufiich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die inren
Benuf in ahnlicher Art austben, sind zuldssig

Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Maximal zuléssige Gebaudehdhen
Die maximal zulassige Gebéudehshe belrsgt:

GHoac= 13,50m

Makt vom bis zum hochsten Punkt des Da-

Als
ches (Oberkante Aika)

Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO LV.m. § 2 Abs. § HBO)
Hohenbezugspunk fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist 89,70 m G.NN (Vermes-
sungspunkt im Westen des Plangebietes).

Grundfiachenzahi (§ 16 Abs. 2 und 31.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfiache durch die Grundfléchen von Stelplétzen und Tief-
garagen mit ihren Zufahrten ist ber die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fesigelegte Grenze von
50 % bis zu einer Grundfiachenzahi von 0,9 zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(523 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2,00 m fur die Errichiung
von untergeordneten Bauteilen wie An- und Vorbauten, z B. Wintergérten, Balkone, Loggien, Ter-
rassen und Veranden ist zulassig. Fir die Tiefgaragenzufahrt ist eine Uberschreitung der festge-
Setzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 4,00 m zulssig

Vvom dor Tiefe der
(§9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

GemaB § 8 Abs. 1 Nr. 2a BauGB drfen, abweichend von § 6 Abs. 5 HBO, Tiefgaragenzufahrten in
‘sinem Abstand von bis zu 1,00 m zum Flurstiick 774/5 errichtet werden.

Garagen, Stellplétze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB LV.m. §§ 12 und 23 BauNVO)
Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flache und in den Gberbaubaren
Grundstacksflachen zulassig

Garagen, auch in Form von Carports, sind nur in den Uberbaubaren Grundstckslachen zuléssig.
Tiefgaragen sind auch aufierhalb der
Ziffer 8.2 begrnt sind. Tiefgaragenzufehrten sind in den dafor festgesetzten ity (TGa 2u-
und Abfahrten) zuldssig.

Stellpiatze, Garagen und r

Bedart zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Grundsticke mit den Flursticknummenn 77417 und 856/9 sind innerhalb der zeichnerisch fest-
gesetzten Fiache ,G* mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Grundsticke mit den Flursticknummern 77477 und 856/9 sind innerhalb der zeichnerisch fest-
gesetzten Flache ,L1* mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Uberlandwerk GroB-Gerau GmbH
2u belasten.

Das Grundstuck Flache
12" mit einem Lenungmcm B Cumaton der Telokom Doutachiand G . beaston
erhalb der Flache
13 i Snam LaRungsrecht 2 Gunsten der Sadtwerke Malng AG 2u belasten
Die Lage derL
er L /on der Lage d [ bweicher

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflichenbefestigung

Befestigte, nicht Oberdachte Flachen der
ten) sind %ssemurchl!ssvg auszufaren
Als lage gelten u.
Plasterbelage mit einem Fugenanlel? von mmdeﬂens 20% und Einfachbefestigungen wie 2 B.
‘Schotterrasen und wassergebundene Wegedech

(mit Ausnahme von

Versickerung von Ni

rechiagswasser

Belange nich st grund-
s Mo bisgoaasek G Gremibk 24 arohomm.
ind Planung der ist nach dem Regelwerk fir Abwasser und

‘Abtal dar ATV 138 n dr aduelen Fassung vorzunehmen
Solte nachweisiich eine Versickerung nicht moglich sein oder technisch nur mit grofiem Aufwand
realisierbar sein, kann das Niederschiagswasser auch in den Kanal geleitet werden.
ArtenschutzmaBnahmen

ur Totungen und/oder ferar
Vogelarten i.Sv. Art. 1 ﬂervngelschmz

A IV der FFH-Ri
richtinie muss folgende Vorkehrung beachtet werden

die Raumung des Baufeldes sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zuldssig.
~ Keine Durchftihrung von Bauarbeiten in der Dunkelheit und mit Kunstiicht.

Bauliche und lige zur g i g von
'schadlichen i.8.d.
(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2um Schutz von

gegen AuRenlam ist
5 2ffr 5 unu “Tabelle 8 und
ity be 1989) erfult
werden. Sofern Réume, die vorwiegend zum Schiafen genutzt werden (Scnlzhlmmer‘ Kinderzim-
mer), an Fassaden orientiert sind, deren Beurteilungspegel 50 dB(A) Uberschreite, ist der Einbau

die L d

Die DIN 4109 kann bei der Gemeinde Nauheim eingesehen werden

Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

emnastucunopmmung

9% der ist als Pflanzung aus
teerstansdl e il anzulegm und zu unterhalten

Pro roniger, Laubbaum oder ein
et e pflanzen, zu unterhalten o Abgang nachzupflanzen.

o die ng von Arten der

Begriinung von Tiefgaragen

Durch Tiefgaragen unterbaute Fléchen, die nicht aberbaut sind baw. nicht als Zuwegung dienen,
sind zu begrtnen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind mit einer Erduberde-
ckung von mindestens 30 cm zu versehen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 HBO i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB

Dachform

Als Dachform sind nur Flachdacher und flach geneigte Décher bis 5° zuléssig. Dies gilt auch far
untergeordnete Dachteile und Nebengebaude.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig. Bezugshohe for die Hohenfestset-
2ungen zu den Einfriedungen ist die Gelandeoberfiache.

Als Materialien sind Zaune aus Holz oder Metall zulassig. Die Zaune sind geradiinig ohne Verzie-
fungen herzustellen. Sockel aus Sichtbeton oder Klinkermauerwerk sind bis zu einer Hohe von

40 cm zulsssig.

Sichtschutzanlagen

atze sind mit 2u versehen. Unzulassig st die Verwendung
von Materialien aus Kunststoff.

Kennzeichnungen gema8 § 9 Abs. 5 BauGB

Fldchen, bel deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duere Einwirkun-
jen oder bei denen besondere (hier:

hohe b und G Gel

erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Hessisches Ried.

Im Rahmen der Umsetzung sind grellﬂhchlge ‘Grundwasseraufspiegelungen moglich, die bei einer

~ Baugesetzbuch (BauGB) i. d. . vom 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414), zuletzt geaindert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | 1990, S. 132),
zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. |, S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geén-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

- Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180), zuletzt
gesndert durch Gesetz vom 13.12.2012 (GVBL. | S. 622)
Gesetz iiber und
BNaiSchG) | d. F. vom 29.07.200 (BGB. |, S, 2542). zuletzt geandert durch Artkel
421 der Verordnung vom 31 082015 (BGB\ 1'S. 1474)

vom 20.12.2010 (GVBI. |, S. 629), Zoetet ‘geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
27.06.2013 (GVBI. S. 458)

-~ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBL. |, S. 2585), zuletzt ge-
#ndert durch Art. 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

~ Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14122010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
geaindert durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. |, S. 622)

~ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert durch Art.
76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

- Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBL. |, S. 94), zuletzt geandert durch Art. 93 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI.
1'S.1474)

~ Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSChG) i. d. F. vom 05.09.1986 (GVBL. |, S. 262,
270), zuletzt geéindert durch Art. 15 des Gesetzes vom 28.09.2014 (GVBI. |, . 218)

Kunftigen Bebauung zu sichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des .
bewirtschaftungsplans Hessisches Ried" mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veroffenticht
im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 3112006, . 1704, 2u beachten.

Far den

Wesssratinds etarbatst und der Kommune zur Veribgung gestelt. Disse
ind im Rahmen der Planung zu berict . um Vernassungsschaden zu vermei-

Weiterhin liegt das Baugebiet in einem uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, das bei Versagen
eines Deiches Oberschwemmt wird

Aufgrund § 46 Abs. 3 HWG sind bel Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen zu treffen
und; soweit erforderiich, bautechnische Mafsnahmen vorzusehen, um den Eintrag von wasserge-
fahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verhindern.

Schallimmissionen durch Sportaniagen

Unmittelbar an das Plangebiet grenzen Sportfiachen der Gemeinde Nauheim. Der Betrieb der
‘Sportanlagen kann zeitweise Schallmmissionen hervorrufen, die zu Uberschreitungen der in der
‘Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BIMSchV) und der Freizeitiarm-Richtiie festgelegten
Immissionsrichtwerte fahren.

Zur gensuen Beschvelbung dar Lambeskrachigungen, wid uf i Bogstndung 2 Beb-
ungsplan in Kapitel 11 Immissionsschutz® verwie:

Hinweise und Empfehlungen

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone il B des Trinkwasserschutzgebietes for die Wassergewin-
nungsaniagen der Stadt Mainz Wassenwerk Hof Schonau.

Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Bodendenkmiler

pio el Bt ool e Yenia ac e oy Faecaf e Deniint
pflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unver-
zugucn e § 20 HDEhC), I desen il Ky el wllere ot s Vorha-

Altiasten
Informationen zu Altfiachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altiasten, schadiichen Bodenverande-
rungen oder Grundwasserschaden fiegen far das Plangebiet nicht vor.

Bei allen BaumaBinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffal-
ligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Veerdacht einer schadi-
hen Bodenvscunrainigung begriden, sind diese umgehe der 2standgen Bahide. dem Re-

Umwett Darm:
Dezamat VDa 415 Emdeﬂschutz caoian. Derdber inaus st o Fachgu(achier in Aliasten-
n hinzuziehen

Schadiche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
die geeignet sind, Gefahren, erhebiche
den einzelnen oder d

Nachteile oder erhebliche

LeitungsschutzmaBnahmen
Tiefwurzelnde Baume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtiinien GW 125 einen Min-
destabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufwei ird dieser Abstand unterschritten,
sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Stand-
orte der Baume entsprechend zu verschieben.
im Nahbereich zu d mit dem abzu-

stimmen.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen
3 wird emploblen beim Bau grofer Fenstefonien daauf  achlen, dass das Kelisonsrisko fr

gelschiag an sind vorsorg-
lch . fogende Wanahmen zu ergrefon Giasbasteine, transluzente, materte, eingefarbl,
omblerts oder sruturiert Giasfdchen, Sendtrahungen. ‘Siebdrucke, farbige Folien oder feste
vorgelagerte Abstande, Kontrast
] Rementane . o deree a1 tang dr Tochik getenden Lafaden: ogefeundiches
Bauen mit Glas und Licht" (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen u. M. Rossler, 2012 (hitp://www.vo-
gelglas.infolpublicivoegel_glas_ licht 2012.pdD)) bzw. seinen jeweiligen Akiualisierungen zu ent-

hmen.

Feuerwehrzufahrten und Rettungswege
Liegt bei den bestehenden Gebauden die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sons-
tiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr ais 8 m Gber Gelandeoberflache, so st eine Feuerwehr-
zufahrt mit Aufstellfische gem. DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstlick) auf der
sffentichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstack herzustellen.

Sofer der zweite Rettungsweg sm

Feuerwenr muss dass das erforderfiche Hubrettungsge-
rat gem Feummmamsamnsvenmung in der Hifsfist von 10 Minuten zur Verfugung steht.
Kann dies b

Artenempfehlungen

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus Iaewga(a Paul's Scarlet” Rot-Dom

Crataegus monoy Weidom

Valls beesics” Holzapfel

Prunus cerasifera ,nigra" Blutpflaume

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbaume in Sorten

Verfahren

52 Abs. 1 BauGB und Beschuss des Entwurles des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes zur dffentiichen Auslegung und der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offenticher Belange durch am 17092015
Beteiigung der Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange gemaB § 4 |vom 01.10.2015
/GB mit Anschreiber bis _03.11.2015

Bekannimachung des Amnenungsbsmlums gemai §2 A, 1 BauGB und
der jemag § 3 Abs. 2 BauGl am_02.10.2015
Ofinicne Auslegung des Entwrtsdes woriabenbezogenen Bebatungspla- |vom 12102015
nes gemat § 3 bis 12112015
Emeute, eingeschrankte Beteiligung der Behorden nach § 4a Abs. 3 Satz 4 vom 21.12.2015
BauGB in Veerbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben bis 15012016

emeuten offentichen gem. § 4a Abs.
3Satz 4 BauGB n 3 Abs. 2 BauGB am_08.01.2016
Emeute dffentiche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB in Verbindung | vom 18.01.2016
mit § 3 Abs. 2 BauGB durchgefhrt bis 29012016

Prtfing und Entscheidung Uber die fisigemag engegangenen Stelungnah-

er bau-

oranungsrechtichen Festsetzungen gom § 81 HBO als Satzng geman §10
1 BauGB LV.m. § 5 HGO durc am 25022016

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschidssen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.

Nauhaim, den /. )

Bokanntmachung
an

Der Satzungsbeschiuss wurde gema § 10 Abs. 3 BauaB am .28 FE% 18 _ orsabich bekannt

Dt e angegetn.bel welcher Stel der Plan viahvend der Dienstsunden [l

Hen werden ki

Mit dieser istder

Fischor, Brgermelster

in Kraft getreten.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Nauheim

3.

Naueim,don 4
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