Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung {(HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 {GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert durch die Geltungsdauer
des § 27 Abs. 3a verlangert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.12.2020 (GVBI. 5. 915)
sowie der §§ 52, 86 und 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28.05.2018
(GVBl. S. 198} zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Nauheim in ihrer Sitzung am 22.09.2022 die
nachstehende

Steliplatzsatzung

beschlossen:

§1
Geltungsbereich

(1) Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flir den gesamten Gemarkungsbereich der Gemeinde Nauheim.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Die Festsetzungen dieser Satzung gelten nur, soweit nicht in einem Bebauungsplan oder

in einer Gestaltungssatzung andere Festsetzungen enthalten sind.

§ 2
Herstellungspflicht

(1) Bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
durfen nur errichtet werden, wenn Stellpldtze oder Garagen und Abstellplatze fir Fahr-
réader in ausreichender Zahl und Gréfie sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt
werden (notwendige Stellpldtze, Garagen und Abstellpldtze). Diese miissen spatestens im
Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen
Anlagen fertig gestellt sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsdnderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen diirfen nur
erfolgen, wenn der hierdurch ausgeldste Mehrbedarf an Garagen oder Stellplatzen und
Absteilplatzen in ausreichender Zahl und GroBe sowie in geeigneter Beschaffenheit her-
gestellt wird (notwendige Garagen, Stellpldtze und Abstellplatze).

(3) Der Gemeindevorstand kann auf Antrag die Abldsung von Stellpldtzen fir Kraftfahrzeuge,
die nach dieser Satzung herzustellen sind, zulassen, wenn die Herstellung von Stelipldtzen
oder Garagen aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden nicht méglich ist (Stell-
platzablésung). Ein Anspruch auf Abldsung besteht nicht. Die H&he des Ablésebetrages
ergibt sich aus § 7.

§3
GroBe

(1) Garagen und Stellpldtze missen so groB und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck
erfiillen. Fir die Stellplétze sind mindestens folgende Grundflichen vorzusehen:

1 Stellplatz fiir Personenkraftwagen 2,60 x550m
1 Stellplatz fur Lastkraftwagen 4,00 x 10,00 m
1 barrierefreier Stellplatz 3,50 x 5,50 m

(2) EinschlieBlich der Flichen fir Zufahrten werden folgende Platzgréen je Fahrzeug be-
stimmt, soweit nicht im Einzelfall geringerer Flachenbedarf nachgewiesen ist:



1. Fir einen Personenkraftwagen oder
einen Lastkraftwagen bis zu 2,8 t
Gesamtgewicht oder einem Omnibus
mit héchstens 9 Sitzplatzen oder
einem Anhénger 18 m2,

2. fur einen barrierefreien Stellplatz 25 m2,

3. fiir einen Lastkraftwagen von mehr
als 2,8 t bis 10 t Gesamtgewicht
oder einem Omnibus mit mehr als
9 Sitzplatzen 50 m2,

4, flr einen Lastkraftwagen von mehr als 10
t Gesamtgewicht oder ein Sattelfahr-
zeug oder einen Gelenkbus 150 m=2,

(3) Fir Fahrradabsteilplatze werden, soweit nicht im Einzelfall ein geringerer Flachenbedarf
nachgewiesen ist, 1,4 m? je Fahrrad als MindestgréBe bestimmt. Sie solien ebenerdig
liegen. Werden sie auf anderen Ebenen hergestellt, muss die Zuwegung mittels
geeigneter Rampen oder Aufziige erfolgen.

{(4) Im Ubrigen gilt die Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplitzen
(Garagenverordnung, GaV, vom 17.11.2014, GVBI. Seite 286).

Zahi

(1) Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Garagen, Stellpidtze und Abstellplatze bemisst sich
nach der dieser Satzung beigefiigten Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung
ist.

(2) Fir bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefihrt ist,
richtet sich die Zahl der Garagen, Stellpldtze und Abstellplatze nach dem voraussicht-
lichen tatsdchlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fiir vergleichbare Nutzungen
festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen,

(3) Werden fir mehrere bauliche oder sonstige Anlagen, deren Geschafts- oder Haupt-
betriebszeiten sich zeitlich abldsen, gemeinsame Stellplatze geschaffen, so bemisst sich
die Zahl der erforderlichen Stellpldtze nach dem héchsten gleichzeitigen Bedarf, Die
wechselseitige Benutzung muss auf Dauer gesichert sein.

(4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatséchlichen Bedarf,
so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellpldtze entsprechend
erhéht oder ermaBigt werden. Fiilr Wohnnutzungen im geférderten Wohnungsbau ist
dabei regelméBig von einem reduzierten Stellplatzbedarf auszugehen.

{5) In den Fillen der Abséatze 2 bis 4 ist die schriftliche Zustimmung der Gemeinde
erforderlich.

(6) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab fiinf
auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

(7) Sofern Garagen errichtet werden, gelten die gleichen Zahlen wie im Falle der Errichtung
von Stellplatzen.



§5
Beschaffenheit

(1) Stellplatze mitssen ohne Uberquerung anderer Stellpldtze ungehindert erreichbar sein.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn fiir jede Wohneinheit mindestens ein
separat anfahrbarer Stellplatz vorhanden ist und die vorhandene oder geplante Be-
bauung eine andere Anordnung nicht zulésst,

(2) Bei Stellpldtzen sind mindestens die Fahrspuren mit geeignetem |uft- und wasserdurch-
ldssigem Belag (z. B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Fugenpflaster, Sicker-
steine) zu befestigen, soweit nicht zum Schutz des Grundwassers andere Ausfiihrungs-
arten erforderlich sind. Niederschldge sollen versickern oder in angrenzende Griin- bzw.
Pflanzflachen entwéassert werden.

(3) Fur je 4 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgeeigneter Laubbaum (Stammumfang
mind. 10 cm, gemessen in 1 m Héhe} in rdumlichen Zusammenhang mit den
Stellplétzen in einer unbefestigten Baumscheibe von ca. 5,00 m2 zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Die Regelung gilt nicht fir Stellplitze in Tiefgaragen oder
innerhalb von Gebduden (z.B. Garagengeschoss). Stellplatze mit mehr als 1,000 m?
befestigter Flache sind zuséatzlich durch eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen den
Stellplatzgruppen zu unterteilen, Boschungen zwischen Stellplatzflichen sind zu
bepflanzen. Festsetzungen zu Baumpflanzungen in Bebauungsplidnen haben Vorrang.

§6
Standort

(1) Garagen, Stellpldtze und Abstellplitze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und
dauverhaft zu unterhaiten.

(2) Ist die Herstellung auf dem Baugrundstiick ganz oder teilweise nicht maglich, so durfen
sie auch auf einem anderen Grundstiick in zumutbarer Entfernung vom Baugrundstiick
(bis zu 300 m) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck &ffentlich-
rechtlich gesichert ist.
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Abldsebetrag
(1) Die Abldsungsbetrége fur Stellplatze nach § 3 Abs. 2 Nr. 1-3 der Satzung werden

a) nach den durchschnittlichen Herstellungskosten ebenerdiger Parkeinrichtungen im
Gemeindegebiet bemessen, diese werden auf 170,- € festgesetzt,

b) auf der Grundlage des Bodenrichtwertes der Stellplatzfliche auf dem
Baugrundstick bemessen.

Das Gemeindegebiet Nauheim wird in 3 Zonen mit durchschnittlichen
Bodenrichtwerten aufgeteilt. Diese betragen:

Zone 1 Gewerbegebiet 190,- €
Zone 2 Mischgebiet 525,- €
Zone 3 Wohngebiet 625,- €



Berechnung der Ablésebetrage

Zone 1

a} 170,- €/m2 + b) 190,- €/m2 = 360,- €/m2

Stellplatz von 18 m? 6.480,- €

Stellplatz von 50 m? 18.000,- €

Stellplatz von 150 m? 54.000,- €
Zone 2

a) 170,- €/m? + b) 525,- €/m? = 695,- €/m?

Stellplatz von 18 m? 12.510,- €

Stellplatz von 50 m?2 34.750,- €

Stellplatz von 150 m? 104.250,- €
Zone 3

a) 170,- €/m? + b) 625,- €/m? = 795,- €/m?

Stellplatz von 18 m? 14.310,- €
Stellplatz von 50 m? 39.750-€
Stellplatz von 150 m? 119.250,- €

(2) Aus der Zahlung des Ablosebetrages entsteht kein Anspruch auf die Zuteilung eines
Stellplatzes.

(3) Die Zahlung des Abldsebetrages ist vor Erteilung der Baugenehmigung fillig.

§8
Ersetzung notwendiger Stellplitze durch Abstellpldtze fiir Fahrrider

Die Anwendung des § 52 Abs. 4 Satz 1 und 2 HBO wird ausgeschlossen. Ausgenommen von
dieser grundsatzlichen Regelung kann im Einzelfall die Ersetzung von notwendigen
Stelipldtzen durch Abstellplatze fir Fahrriader zugelassen werden, sofern dies aus der
besonderen Lage des Grundstiicks heraus begriindet ist.

§9
Sonderregelungen

{1) Bei Vorhaben

- st ab 10 Pkw-Stellpldtzen 1 Stellplatz als Steliplatz fiir Menschen mit Behinderung,
- sind ab 20 Pkw-Stellpldtzen 2 Stellplatze als Stellplatz fir Menschen mit
Behinderung,

- sind ab 30 Pkw-Stellplétzen 3 Stelipldtze als Stellplatz fir Menschen mit
Behinderung,

zusatzlich in der Nahe des Zugangs anzulegen. Die zusitzlich angelegten Stellplitze
sind als Stellplatz fiir Menschen mit Behinderung zu kennzeichnen.

(2) Fur Vorhaben nach den laufenden Nummern 3.3, 3.4, 9.1, 9.2 der Anlage zur

Stellplatzsatzung ist neben den Stellplatzen fir Personenkraftwagen 1 Stellplatz fiir
Lastkraftwagen zusétzlich herzustellen.
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(1)

(2)
(3)

(4)

(1)

(2)

Fur Vorhaben nach den laufenden Nummern 4.1, 4.2, 6.3 der Anlage zur
Stellplatzsatzung ist neben den Stellpldtzen fur Personenkraftwagen 1 Stellpiatz far
Busse herzustellen.

§ 10
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 Hessischer Bauordnung handelt, wer
entgegen
® § 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu

erwarten ist, errichtet, ohne Stellplatze in ausreichender Zahl und GréBe sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

* § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsinderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen
vornimmt, ohne den hierdurch ausgeldsten Mehrbedarf an geeigneten Stelipldtzen in
ausreichender Zahl und GroBe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 15.000 € geahndet werden.
Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.02.1987 (BGBI. I S. 602), zuletzt gedndert durch Art. 31 des Gesetzes vom
05.10.2021 (BGBI. I S. 4607), findet in seiner jeweils giiltigen Fassung Anwendung.
Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes (iber Ordnungswidrig-
keiten ist der Germneindevorstand der Gemeinde Nauheim.
§11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig
tritt die Stellplatzsatzung vom 18.12.2018 auBer Kraft.

Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplénen bleiben un-
beriihrt,

Nauheim, den 25.11.2022

DER GEMEINDEVORSTAND
DER GEMEINDE NAUHEIM

an Fischer
Blrgermeister

Anlage zur Stellplatzsatzung der Gemeinde



Anlage zur Stellplatzsatzung

Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Zahl der
Stellpldtze fiir Abstellplitze fiir
Kraftfahrzeuge Fabhrrader
1 |Wohngebidude
1.1 |Einfamilienhduser, Doppelhaus- 2 Stpl. je Wohnung |2 Stpl. je Wohnung
hélften, Reihenhéuser (auch, wenn sie
Teil einer Gesamtanlage sind)
1.2 Mehrfamilienhduser und sonstige 2 Stpl. je Wohnung 2 Stpl. je Wohnung
Gebdude mit Wohnungen
1.3 |Gebdude mit Altenwohnungen 0,5 Stpl. je Wohnung (0,5 Stpl. je Wohnung
1.4 [Wochenend- u. Ferienhduser 2 Stpl. je Wohnung |2 Stpl. je Wohnung
1.5 |[Kinder- u. Jugendwohnheime 1 Stpl.je 15 Betten, |1 Stpl. je 3 Betten
jedoch mind. 2 Stpl.
1.6 |Studentinnen-, Studentenwohnheime 1 Stpl.je 2 Betten 1 Stpl. je Bett
1.7 |Schwestern-, Pflegewohnheime 1 Stpl.je 2 Betten, 1 Stpl. je 3 Betten
jedoch mind. 3 Stpl.
1.8 |Arbeitnehmerinnen-, 1 Stpl. je 2 Betten, je-|1 Stpl. je 3 Betten
Arbeitnetmerwohnheime doch mind. 3
1.9 |Altenwohnheime, Altenheime 1 Stpl.je 6 Betten, je- |1 Stpl. je 5 Betten
doch mind. 3 Stpl.
2 |Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriaumen
2.1 |Biro- und Verwaltungsraume allgemein |1 Stpl. je 30 m? 1 Stpl. je 60 m?
Nutzflache Nutzflache
2.2 | R&ume mit erheblichem 1 Stpl. je 20 m? 1 Stpl. je 40 m?
Besucher/innenverkehr (Schalter-, Nutzflache, jedoch Nutzflache
Abfertigungs- oder Beratungsrdume, mind. 3 Stellplatze
Arztpraxen u. dergl.)
3 |Verkaufsstitten
3.1 |L&aden, Kioske, Lottoannahmestellen, 1 Stpl. je 35 m? Ver- |1 Stpl. je 70 m?
Imbissstande (StraBenverkauf ohne kaufsnutzflache, Verkaufsnutzfliche
Sitzgelegenheit), Geschéftshiduser und | jedoch mind. 2
Kaufhéuser Stellplatze je Laden
3.2 | Geschéftshduser mit geringem 1 Stpl. je 50 m? 1 Stpl. je 100 m?
Besucher/innenverkehr Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzfliche
3.3 |Einzelhandelsbetriebe, Supermarkte bis | 1 Stpl. je 15 m? 1 Stpl. je 100 m?
800 m= Verkaufsflache Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache
3.4 |GroBflachige Handelsbetriebe, 1 Stpl. je 30 m2 1 Stpl. je 100 m?
groBfléchige Einzelhandelsbetriebe und | verkaufsnutzfldche Verkaufsnutzfldche
Einkaufszentren (ab 800 m2 Verkaufs-
fliche)
4 |Versammlungsstitten (auBer Sportstiitten), Kirchen
4.1 |Versammiungsstatten von lberértlicher |1 Stpl. je S Sitzpldtze |1 Stpl. je 15 Sitzplitze

Bedeutung {z. B. Theater,
Konzerth&user, Mehrzweckhallen)




Verkeh?sﬁ-ﬁélle - - [zahi der Zahl der
Stellplédtze fir Abstellplitze fiir
Kraftfahrzeuge Fahrrader
4.2 | Sonstige Versammlungsstatten (z. B. 1 Stpl. je 7 Sitzpldtze |1 Stpl. je 7 Sitzplitze
Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragshauser)
4.3 |Gemeindekirchen 1 Stpl.je 25 Sitzplatze |1 Stpl. je 15 Sitzplatze
4.4 | Kirchen von Uber &rtlicher 1 Stpl.je 15 Sitzplatze |1 Stpl. je 25 Sitzplétze
Bedeutung
5_ ] Sportstitten
5.1 | Sportplatze ohne Besucher/innen- platze| 1 Stpl. je 250 m?2 1 Stpl, je 250 m?
) | {z. B. _‘_I't_'_a_irjingsplét_z_g)_ Sportfliche Sportflache
5.2 | Sportplatze mit Sportstadien mit 1 Stpl. je 250 m? 1 Stpl. je 30
Besucher/innenplatzen Sportflache, Besucherplitze
zuséatzlich 1 Stpl. je
15 Besucher/ innen-
platze
5.3 |Turn- und Sporthallen ohne 1 Stpl. je 50 m? 1 Stpl. je 50 m?
Besucher/innenplatz Hallenflache Hallenflache
‘ 5.4 |Turn- und Sporthallen mit Besucher/ |1 Stpl. je 50 m? 1 Stpl. je 50 m?
innenplatze und Fitnesscenter/-studio Hallen- flache, Hallen-flache,
zusétzlich 1 Stpl. je zusatzlich 1 je 15
15 Besucher/ Besucher/
innenplitze innenplétze
5.5 |Freibader und Freiluftbider 1 Stpl. je 200 m?2 1 Stpl. je 200 m?
Grundstiicksfidche Grundstiicksflache
5.6 |Hallen- und Saunabader 1 Stpl. je 5 1Stpl. je s
Kleiderablagen, Kleiderablagen,
zuséatzlich 1 Stpl. je 15 |zusétzlich 1 je 10
Besucher/ innenplatze |Besucher/ innenplétze
5.7 |Tennisplatze |4 stpl. je spielfeld, |1 Stpl. je 2
zusdtzlich 1 Stpl, Je  |Spielfelder, zusétzlich
15 1je10
Besucher/innenplétze |Besucher/innenplitze
5.8 [Minigolfplatze 6 Stpl. je 5 Stpl. je
Minigolfanlage Minigolfanlage
5.9 |Kegel-, Bowlingbahnen
4 Stpl, je Bahn 2 Stpl. je Bahn
5.10 |Bootshduser und Bootsliegeplitze 1 Stpl. je 3 Boote 1 Stpl. je 5 Boote
6 Gaststitten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 |Gaststatten 1 Stpl. je 8 Sitzplatze |1 Stpl. je 4 Sitzplatze
6.2 |Diskotheken 1 Stpl. je S Sitzplatze |1 Stpl. je 8 Sitzplatze
6.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere| 1 Stpl. je 4 Betten, 1 Stpl. je 25 Betten
Beherbergungsbetriebe flr zugehdérigen
Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach Nr. 6.1




T

| Nr. Verk;wsquelle |_Z_:ahl_ger_s_teu_pylati_e | Zah_l ;lei-_ - |
| | fur Kraftfahrzeuge Abstellpliitze fiir
|Fahrréider |
A T
6.4 [Jugendherbergen 1 Stpl.je 10 Betten 1 Stpl. je 10 Betten
L 7 |Krankenanstalten

7.1 [ Krankenanstalten von értlicher 1 Stpl. je 5 Betten 1 Stpl. je 25 Betten
Bedeutung
7.2 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten 1 Stpl. je 3 Betten 1 Stpl. je 50 Betten
fir langfristig Kranke
7.3 |Altenpflegeheime 1 Stpl. je 8 Betten 1 Stpl. je 50 Betten
Schulen, Einrichtungen der
8 Jugendférderung
8.1 |Grundschulen 1 Stpl.je 30 Schiiler/ (1 Stpl. je 3 -
innen Schiler/innen
8.2 [Sonstige allgemeinbildende Schulen, | 1 Stpl.je 25 Schiiler/ |1 Stpl. je 3
Berufsschulen, Berufsfachschulen innen, zusatzlich 1 Schiler/innen
Stpl. je 5
Schiler/innen Gber 18
Jahre
[
8.3 |Schulen fir Menschen mit Behinderung |1 Stpl. je 15 Schiiler/ (1 Stpl, je 15
innen Schiler/innen
8.4 IFachhochschulen, Hochschulen, sonstige (1 Stpl. je 4 1Stpl. je 6 ]
Einrichtungen der Erwachsenenbildung Studierende Studierende
8.5 |Kindergérten, Kindertagesstatten 1 Stpl., je 25 Kinder, |1 Stpl. je 25 Kinder
und dergl. Jedoch mind. 2
Steliplatze
8.6 |Jugendfreizeittreffs und Vergleichbares |1 Stpl.je 15 Besucher/| 1 Stpl. je S Besucher/
innenplitze innenplatze
9 |Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks- u. Industriebetriebe 1 Stpl. je 60 m2 Nutz-| 1 Stpl. je 60 m?
flache oder je 3 Nutzflache oder je 3
Beschiftigte Beschaftigte
9.2 |Lagerrdume, Lagerplitze, Ausstellungs- |1 Stpl. je 100 m2 1Stpl. je s
und Verkaufsplitze Nutzflache oder je 3 Beschaftigte
Beschéftigte
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstétten 6 Stpl. je 1 Stpl. je 5 Wartungs-
Wartungs- oder oder Reparaturstinde
Reparaturstand
L9.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen 10 Stpl. je Pflegeplatz
9.5 |Automatische Kraftfahrzeug- 5 Stpl. je
WaschstraBen B _v!v_aschinlqa_ge_ I |
9.6 | Kraftfahrzeugwaschplitze zur 3 Stpl. je Waschplatz

Selbstbedienung




7Verkehrsquelle

'ﬁzahl dér ] Zah'i' der
Stellplatze fiir Abstellplitze fiir
Kraftfahrzeuge Fahrrader
Spiel- und Automatenhallen 1 Stpl. je 8 m? Nutz- |1 Stpl. je 20 m?
flache, jedoch mind. 3| Nutzfliche
Stellpldtze
10 |Verschiedenes
. 1 Stpl. je 3 1 Stpl. je 2
10.1
LG R Kleingarten Kleingérten
10.2 |Friedhéfe 1 Stpl. je 2.000 m? |1 Stpl. je 750 m?
Grundstiicksflache, Grundstiicksflache

jedoch mind. 10

Stellpléatze




