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. BESTANDSAUFNAHME

-—h

.1. Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch { BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(BGBI. 1 $.2141), zuletzt gedndert am 15.12.1997 (BGBI. | 5.2902)

« Baunutzungsverordnung { BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
{BGBI. |, S.132}, zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung { PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, $.58)

e Hessische Gemeindeordnung { HGO ) in der Fassung vom 1.4.1993 (GVBI. 19921 5.534 ),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.10.1996 (GVBI. | S. 456)

» Hessische Bauordnung { HB80 ) vom 20.12.1893 (GVBI. | S 655 ),
geéndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 19.12.94 (GVBI. | S. 776}

s Steilplatz- und Bausatzung der Gemeinde Nauheim vom 22.5.1995

1.2. Ermittiung des Zustandes im Planungsbereich

1. Eléchennutzungsplan mit Landschaftsplan fir die Gemeinde Nauheim vom 30.06.1288 mit
Anderungen { PgD Planungsgruppe Darmstadt )

2. Entwicklungsplanung Nauheim, von der Gemeindevertretung am 06.04.1984 nach § 1 Abs. 5
Bundesbaugesetz beschlossen fur die bebauten und unverplanten Ortsteile
{ PgD Planungsguppe Darmstadt )

3. Amtliche Bekanntmachung vom 11.11.1998 Gber den am 23.02.1996 von der Gemeinde-
vertretung gefaBten Beschlul zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet
BahnhofstraRe - Rheinstrale - Schleifweg - NeckarstraBe

1.2.1. Lage und Geitungsbereich des Plangebietes

Das Baugebiet liagt westlich der BahnhofstraBe, zwischen RheinstraBe, Schleifweg und
Neckarstrale .

Der raumliche Gestaltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt in Flur 14 der Gemarkung
Nauheim die Parzellen 180/3, 178/2, 174/1, 169/5, 165/6, 165/5, 163/1, 161/1, 159/2, 180/2,
178/1, 173/1, 169/4, 167/2, 165/4, 162/4, 160/2, 180/1, 177/2, 172/3, 169/3, 167/1,
165/2, 162/3, 160/1, 179/2, 177/1, 172/2, 169/2, 168/3, 165/1, 162/2, 179/1, 176/1,172/1,
169/1, 168/1, 166/1, 162/1, 140/1, 138/3, 135/1, 134/2, 128/2, 128/3, 127/2, 138/4, 13712,
134/1, 130/1, 127/3, 127/4, 105/2, 104, 103, 102, 101, 100, 99, 98, 97/1, 142/2.

Die Gesamtfliche des Plangebietes betrigt 4.12 ha netto und 5.47 ha brutto.
1.2.2. Zweck der Planung

Nach § 1 des Baugesetzbuchs hat die Gemeinde einen Baulsitplan aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

In dem Plangebiet besteht zunehmend der Wunsch nach baulichen Verdichtungsméglichkeiten;
daher ist es notwendig, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Es ist Ziel dieses Bebauungsplans, durch Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung
und durch gestalterische Vorschriften auch bei weiterer Bautdtigkeit eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung zu erreichen. Durch die Integration des Landschaftsplans in den
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Bebauungsplan werden die grinordnerischen Belange von varnherein in der stéddtebaulichen
Planung mit bericksichtigt und dienen als Grundlage der rechtsverbindlichen Planung.

1.2.3. Vorbemerkung

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 23.02.1996 der Aufsteliung eines Bebauungs-
planes fir das Wohngebiet 'Schieifweg’ zugestimmt und fir das Bauleitverfahren Mittel im
Haushalt bereitgestellt. Durch die Planung soll dem Bedarf nach baulichen Verdichtungsmdg-
lichkeiten nachgekommen werden. Als raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde
festgestellt: Ostseite Schleifweg (gerade Hausnummern), Nordseite Neckarstrale, Westseite
Bahnhofstrae {ungerade Hausnummern) und Sidseite Rheinstrae (gerade Hausnummern).

Bereits sehr frihzeitig wurden unterschiedliche Lésungsmaéglichkeiten entwickeit. Diese
Planungsvarianten und die vom Planungsbiiro erarbeitete Bestandsaufnahme wurden in der
Biargerversammlung am 23.07.1997 vorgestelit. Zudem wurden die Anwohner des betroffenen
Gebietes am 28.10.1997 noch einmal schriftlich Gber die beiden Varianten {eingeschossige
Doppelhduser in den Hintergarten oder Anbaumdglichkeit an vorhandene Wohnhéuser) informiert.
Aufgrund des Ergebnisses dieser Umfrageaktion haben sich Anfang des Jahres 1998 die
gemeindlichen Gremien mit der Frage befa3t, ob das Verfahren fortgefiihrt werden sall,
bejahendenfalls nach weicher Variante. Der Bau- und Planungsausschuf} entschied am
11.3.1998, die Bauleitplanung aufgrund des Umfrageergebnissas fortzufihren und dem weiteren
Verfahren die Variante ‘Anbau an die bestehenden Gebdude’ zugrunde z2u legen.

1.2.4. Siedlung - Bestand

a. Vernetzungen der Gemeinde Nauheim mit den Nachbarstidten: Gro8-Gerau,
Riisseisheim sowie mit Schule, Kindergarten, Einkaufen, Bus, Bahn

Das Baugebiet liegt am Ortsrand, ist aber durch ein StraBennetz mit dem Ortskern und
den Nachbarstadten GroB-Gerau und Russelsheim, wo man verschiedene Einkaufs-
maoglichkeiten hat, gut verbunden.

Die Bus- und Bahnhaitestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die Entfernung von der Grundschule betragt ca. 20 Gehminuten, die Kindertagesstatte
NeckarstraRe befindat sich in den Grenzen des Bebauungspianes.

b. Bausubstanz

Die vier Wohnquartiere, die zusammen das Baugebiet bilden, haben eine dhnliche, aber nicht
gleiche Baustruktur.

s Wohnqguartier | - zwischen Schleifweg und Elbestrala
reines Wohngebist
Dazu gehdren zweigeschossige Hiuser mit Satteldach, ein bis zwei Wohneinhaiten; die
Firstlinien verlaufen im Schieifweg paratlel, in der ElbestraBe senkrecht zum StraBenrand.
Die Hauser stehen in 5m Abstand zur StraBe; hinten befinden sich die Garten, in denen
die Garagen und Nebengebdude liegen.

s Wohnguartier |l - zwischen Elbestrale und Moseistrae
reines Wohngebiet
Dazu gehdren zweigeschossige Hauser mit Satteidach, ein bis zwei Wohneinheiten; die
Firstlinien sind in der MoselstraBe parallel, in der ElbestraBe senkrecht zum StraBenrand
orientiert.
Die Hauser stehen in 5m Abstand zur Strale, hinten befinden sich die Garten, in denen
die Garagen und Nebengeb3ude liegen.
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» Wohnquartier lll - zwischen MoseistraBe und Mainstra3e
Allgemeines Wohngebiet
Dazu gehdren zweigeschossige Hauser mit Satteldach, ein bis zwei Wohneinheiten; die
Firstlinien sind in der MoselstraRe parailel, in der MainstraBe senkrecht zum Straenrand
orientiert. :
Die Hauser stehen in 5m Abstand zur MainstraBe und 6 m zur MoselstraBe , hinten befinden
sich die Gérten, in denen die Garagen und Nebengebdude liegen.
Fléchen fir den Gemeinbedarf
Auf dem Flurstick 127/3 befindet sich die Kindertagesstitte.
Dabei handelt sich um ein eigaschossiges Gebdude mit flachem Dach.

» Wohnquartier IV - Bausubstanz angecrdnet zwischen BahnhofstraBe und MainstraBe
In diesem Bereich erscheint eine differenzierte Bauweise. Man findet hier
zweigeschossige Gebdude mit Anbauten und Nebengebduden, Gebaude, die teilweise
gewerblich genutzt sind. { Musikinstrumentenindustrie ), sowie eine Trafostation.
Die Bausubstanz besteht aus Hausern mit Satteldach, ein bis zwei Wohneinheiten; die
Firstlinien sind in der Rheinstrale parallel, in der BahnhofstraBe, MainstraBe und Neckarstrae
senkrecht zum Straenrand orientiert.
Die Hauser stehen in 5m Abstand zur StraRe, hinten befinden sich Garten, in denen die
Garagen und Nebengebaude liegen.

GrundstiicksgrdBe
Die durchschnittliche Grundstiicksfidche liegt bei ca. 550 bis 650 m?
Die Grundflichenzahl ( GRZ) - Bestand = 0.18
Die GeschoBflaichenzahl { GFZ ) - Bestand = 0.35
{s. Tabelle - Bestandsaufnahme Juli 1997)
¢. ErschlieBung
Die ErschlieBung der vorhandenen Bausubstanz erfolgt Gber vorhandene StraBen.

d. Verkehrsflichen, StraBan

Das Baugebiet liegt zwischen folgenden vorhandenen StraBen: Bahnhofstrae (L 3040} ,
Rheinstrae, Schleifweg und Neckarstralle.

e. Stérungen, Belastungen

Das Wohngebiet liegt zwischen der Bahnstrecke Darmstadt - Wiesbaden und der Landstrale
L 3482.

f. Spielplfitze

Der Kinderspielplatz in der GroB-Gerauer StraBe befindet sich in 5-Gehminuten Entfernung.

1.3. Landschaft - Bestand

Die Integration des Landschaftsplans in den Bebauungsplan dient zur rechtlichen Festsetzung
der landschaftsplanerischen Zielsetzungen,

Das Landschaftsplan soll daflir sorgen ,da alle Qualititen des Planbereich als
wohnungsnaher Freiraum entsprechend den gesetziichen Vorschriften erhalten bleiben.
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« Natiriche Grundlagen

Lokélklima - In der gegebenen Situation ist von planungsreievanten lokalklimatischen
Besonderheiten nicht auszugehen,

Hinweise auf planungsrelevante geologische oder hydrologische Besonderheiten liegen nicht
vor.,

Ein Potential fir Sonderstandortqualititen weist der Planungsbereich nicht auf.

Insgesamt wurden im riickwartigen Gartenbereich erhaltungswirdige Einzelbdume im
Bestandsplan aufgenommen.

¢ Altlasten

Es haben sich keine Hinweise auf Altlasten ergeben.

s Planungsziel

Die vorhandenen Grinrdume in Form von Vaorgarten und Hausgarten kdnnen abhangig von
ihrer Gestaitung auch als Stadtbiotope weiter aufgewertet werden. Entsprechende
Festsetzungen zu den Bepflanzungen sind im Bebauungsplan enthalten.

« Eingriffs- und Ausgleichsbeurteilung

Aufgrund der drtlichen Situation - seit Jahren bebautes innerértliches Baugebiet - bleiben
die Nachverdichtungen als Potential zur Schaffung von Ausgleichmanahmen sehr begrenzt.

Nauheim, den 7.12.2000
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2. PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

2.1. Art der Nutzung

Die heutige Nutzung und der Charakter des Baugebiets sollen erhaiten werden.
Die zuk(inftige Bebauung der Wohnquartiers | und |l entspricht einem Reinen Wohngebiet, mit
einer Ausnahme: Die Parzeilen 159/2, 161/1, 163/1, 165/5, 165/6, 169/5,174/2, 178/2,
180/3
am Schleifweg sollen als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.
das Wohnquartier |l soll als Allgemeines Wohngebiet betrachtat werden, in dem sich
ausschlieBlich Wohngebdude und die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Biiros
fiir freiberuflich’ Tatige befinden.
Ausnahmen: im Wohnquartier 11l - Kindertagesstatte

Das Wohnquartier |V soll: begrenzt von der Bahnhofstrae als Mischgebiet, die

hintere Bebauung BahnhofstraBe, als Reines Wohngebiet und die MainstraBe als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. -

=

2.2 MaR der Nutzung

Die der Strale zugewandten Wohngebaude sind meist zweigeschossig, diese

GeschoBzahl soll auch im Bebauungsplan beibehalten werden.

Bei der Erweiterung der riickwartigen Bausubstanz soilen: -

- dort, wo die Firstrichtung parallel zur StraBe verlauft, eingeschossige Anbauten zugelassen
werden,

- dort, wo die Firstrichtung senkrecht zur StraBe verlduft, die Hauser als zweigeschossige
Gebaude erweitert werden kdnnen.

im Bebauungsplan ist eine Hdhenbeschrankung fir die rickwartige Babauung

vorgesehen, um die Verschattung der Nachbargrundsticke zu minimieren.

2.3 Grundflichenzahl, GeschoBfilichenzahl

* FGr Reine Wohngebiete ist nach der Baunutzungsverordnung die zuldssige Grundfldchenzahl
auf 0.4 festgesetzt, dementsprechend ergibt sich, unter Berticksichtigung der zuldssigen
GeschoBzahl, eine GeschoBfldchenzahl von 0.7.

« Fiir Aligemeine Wohngebiete ist nach der Baunutzungsverordnung die zuldssige
Grundfiachenzahl auf 0,4 festgesetzt, dementsprechend ergibt sich, unter BerGcksichtigung
der zuldssigen GeschoBzahl, eine Gescholfldchenzahl von 0.8

« Fir Mischgebiete ist nach der Baunutzungsverordnung die zuldssige Grundflachenzahl auf 0.4,
die GeschoBflichenzahl auf 0.8 festgesetzt. :

2.4 Baugrenzen

» Baulinie

Als Basis fir die im Plan zeichnerisch dargestellten Baugrenzen liegt der Bestand der
Bausubstanz zugrunde.

An RheinstraBe und Neckarstrale ist die Baulinie auf 4 m von der Grundsticksgrenze
festgesetzt, an alien anderen StraBen -mit Ausnahme der ungeraden StraBenseite der
Moselstrale ( 8 m ) - liegt die Baulinie in einem Abstand von 5 m zur Grundsticksgrenze.
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Baugrenze

Im rickwartigen Bereich werden bauliche Erweiterungen bis 17 m Bautiefe zugelassen, mit
einer Ausnahme: Wohnquartier 1V, wo in zweiter Reihe auf der Seite der BahnhofstraBe eine
Zweithausbebauung mdglich ist.

Sobald die Firstrichtung parallel zur StraRe veriduft, kann das Varderhaus bis zu einer
Bautiefe von 10 m als zweigeschossiges Gebdude geplant werden.

Die hintere Erweiterung wird nur als eingeschossige Bauweise {ein Vollgeschoss) zugelassen.
Wo die Firstrichtung senkrecht zur StralRe veriduft, werden die zweigeschossigen
Erweiterungen bis zu 17 m Bautiefe zugelassen.

Bauweise
Es wird (berwiegend offene Bauweise festgelegt, mit einer Ausnahme: die Doppelhauser in

Wohnguartier |V, wo eine halboffene Bauweise zugelassen ist.
Es ist keine Zweithausbebauung geplant, es werden nur Anbauten zugelassen.

2.5 Anzahl der Wohneinheiten

Es warden drei Wohneinheiten pro Grundstick zugelassen,

2.6 Garagen und Stellpiitzen / Bebaubare Fiichen

Im Bebauungsplangebiet ist die Stellplatz- und Bausatzung der Gemeinde Nauheim
anzuwenden, 5

Die Garagen gem. § 12 der Baunutzungsverordnung sind nar innerhaib

der Gberbaubaren Fldchen zuldssig.

2.7 Bauliche Gestaitung

Dach

Das Satteldach ist als (berwiegende Dachform vorhanden, und deswegen auch als zuldssige
Form fiir die Hauptgebadude vorgesehen; fir die Garagen und Nebengebaude sind auch
axtansiv begrinte Flachddcher zuidssig.

Die Dachneigung wird zwischen 30° und 45° festgesetzt.

Der Dachiiberstand an Ortgingen sowie der Traufiberstand dirfen max. 0,5 m betragen.
Wird das Dachgescho® fir Wohnzwecke genutzt, werden Dacheinschnitte und Gauben
zugelassen; die Lange der Dacheinschnitts und Gauben darf 1/3 der zugehdrigen

Traufldnge nicht Gberschreiten. Die Dacheinschnitte und Gauben sind von der AuBenwand
um mindestens 0,5 m zuriickzusetzen und haben vom Giebel einen Abstand von mindestens
1.5 m einzuhalten.

Die Traufhdhe soll 7.00 m nicht Gberschreiten.

Sockel

Die Sockeihdhe soll die Hohe von 0.75 m nicht iberschreiten.

2.8 Erschliefung

Die ErschlieBung der Grundsticke ist Gber die éffentlichen StraBen
BahnhofstraBe, RheinstraBe, Schleifweg, MoseistraBe, ElbestraBe, MainstraBe und
Neckarstralle gesichert.
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2.9 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

¢ Wasserversorgung:

Das (berplante Gebiet ist erschlossen, die einzelnen Grundsticke sind an die
Trinkwasserversorgungsleitungen des Wasserwerkes Gerauer Land angeschiossen.

Bei Zugrundelegung der folgenden Punkte wird davon ausgegangen, da8 der
Trinkwasserverbrauch, bezogen auf das heutige Niveau, bei den méglichen Verdichtungen im
Laufa der Jahre nur unwesentlich steigt:

- Fur ney zu Uberbausnde Flichen wird die Errichtung von Regenwasserspeichern
vorgeschrieben. Je 50 m? neu (berbauter Flache ist ein Speichervolumen von 1 m* anzulagen.
Das gesammeite Niederschlagswasser ersetzt zum Teil Trinkwasser.

- Die Bauverdichtung bietet Anbauméglichkeit fiir die Grundstiickseigentimer und ist nicht mit
der Besiedlung eines Neubaugebietes zu vergleichen. Es ist davon auszugehen, dal nur ein Teil
der méglichen Fliche tatsachlich bebaut wird.

- Durch die langsame Besiedlung der bebaubaren Flachen kompensieren wassersparende
MaBnahmen in der bereits bestehenden Bebauung den wachsenden Trinkwasserbedarf.

- Bei einer Verdichtung ist teilweise davon auszugehen, dal der neu geschaffene Wohnraum
nicht automatisch zu mehr Einwohnern im Plangebiet fihrt; pro Person steht mehr Wohnfldche
zur Verfiigung.

+ Abwasserbeseitigung:

Der Schmutzwasseranfall ist analog der Wasserversorgung zu betrachten.

Niederschlagswasser aus neu Uberbauten Flidchen ist zu versickern.

Aufgrund eines hydrogeologischen Gutachtens ist die Versickerung im Plangebiet
genehmigungsfrei maglich; es ist jedoch auf stauende Deck- oder Zwischenschichten zu achten,
um Verndssungsschaden am Geb#dudebestand und bei Anbauten zu vermeiden.

Es ist davon auszugehen, daB auch bei der bestehenden Bebauung die Einleitung von
Niederschlagswasser aufgrund von EntsiegelungsmaBnahmen und der Anlage von

Versickerungseinrichtungen ricklaufig sein wird.

Aus den vorgenannten Griinden wird davon ausgegangen, da die bestehenden Kapazitaten zur
Abwasserableitung und -reinigung ausreichend sind.

BPlan Bahnhofstr. pp. 610.20/15  5.10:c:\nsoffce\winwordusernaubebnaubpi7.doc  07.12.2000 Bl tYvon 13



3. LANDSCHAFTSPLANUNG

3.1. Bestandsanalyse

Der Anteil der bebauten oder versiegelten Flachen zu den begrinten Fldchen { Gérten,
Vorgarten, Innenhdfe ) ist aufgrund der Lage am Rand des Ortskerns im Vergleich

zu den anderen Wohngebisten viel niedriger.

Uberbaute und befestigte Fiachen: ca.356% , Granflaichen 65%.

Im Baugebiet sind die Griinflichen in Form des Hausgartens erhaiten.

Hier sind noch Obstgehdize ( Pflaume, Apfei, Kirsche, WalnuB als Nieder- und
Hochstamme) vorhanden, die durch standortfremde Gehdlze ( Zier- und Nadelgehdize)
immer mehr ersetzt werden. Ansonsten sind die Hausgédrten als arten- und strukturarm
einzustufen.

Zusammenfassend ist das Bearbeitungsgebiet Skologisch durchschnittlich strukturiert.

3.2. Planungsziele

Nach dem Eingriff und der im Bebauungsplan vorgesehenen Verdichtung der Bausubstanz
soll das Verhaltnis der Gberbauten und befestigten Fldche zur Grinflache erhalten bleiben,
was nur durch entsprechende AusgleichmaBnahmen madglich ist.
Landschaftsplanerisches Ziel ist eine mdglichst schonende Einpassung der geplanten
Bebaung, eine Durchgriinung des Gebietes und die Erhaltung schon vorhandener
wertvaller Landschaftstrukturen sowie die Erhaltung und_ Verbesserung des typischen
Ortsbildes. Dem Erhalt der gebiststypischen Bepflanzung ( Obstbdume, Hofbaume,
Fassadenbegrinung) mit ihrer stadt- und {andschaftsbildprégenden Rolle kommt
maRgebliche Bedeutung zu.

Die Fastsetzung von wasserdurchidssigen Pflasterungen fur Verkehr- und Hofflachen tragt
mit zur Erhaltung des Ortsbildes und zur Reduzierung der Versiegelung bei.

3.3. Biotop-Potential

Der Biotopwert des Gebietes erhdht sich nach Umsetzung der Fastsetzungen des
Bebauungsplanes. Derzeit intensiv genutzte , Grinflichen” werden extensiviert; der Anteil
der gartnerisch angelegten Flachen { Hausgarten ) erhdht sich, die vorhandene
Fassadenbegriinung wird erhalten und durch Neuanlagen erganzt, der durch Bebauung
mégliche Verlust vorhandener Biume auf ein Mindestma8 beschrénkt.

3.4. Klima

Auch hier macht sich die gemaR der Festsetzung des Bebauungsplanes geringere
Versiegelung positiv bemerkbar.

Die geplante Bausubstanz wurde so konzipiert, da Staueffekte vermieden werden.
Zusitzliche Baumpflanzungen wirken sich ebenfalls positiv auf Beschattung und
Sauerstoffproduktion aus, auch wenn diese Effekte eher gering sind.

3.5. Boden / Wasserhaushalt

Hier giit analog das bereits oben Gesagte. Die insgesamt geringere Versiegelungsrate
wirkt sich sowohl auf den Boden und das Bodenieben, als auch auf den Wasserhaushalt
{ erhéhte Versickerungsrate, geringere abzuflihrende Wassermengen } positiv aus.
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3.6.

3.7,

3.8.

005596

Orts- und Landschaftsbiid

Festsetzungen (ber Erhaltung und Neupfianzung von Baumen, auch im &ffentlichen

Verkehrsraum, Fassaden- und Garagendachbegrinung sowie Festsetzungen Uber den

Anteil der gartnerisch anzulegenden Grundsticksfreiflichen gewdhrleisten ein an
natirlichen Strukturen reiches, interessantes Ortsbild.

Einbau von Niststeinen

Zur Schaffung von Lebensraumen fir bedrohte und seitene Arten und zur Férderung der
Artenvielfalt im bebauten Ortsbereich wird festgesetzt, da@ bei Neubauten je drei
Niststeine fir Héhlen- und Halbhdhienbriiter einzubauen, d. h. fest im Mauerwerk zu
integrieren sind. :

Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Insgesamt ist im Falle einer verstarkten Bebauung neben einer zunehmenden
Flachenversiegelung von einer verstarkten Flachenbeanspruchung fir Stellplatznutzung
und Nebenaniagen zu Lasten von Grinstrukturen auszugehen.

Das Planungskonzept basiert auf der Eingriffsminimierung und Freihaltung des hinteren
Ruhebereiches als Grinraum. Durch festgesetzte AusgleichsmaBnahmen ( Baum- und
Grinanpflanzungen) ist aus naturschutzrechtlicher Sicht ein gebietsinterner Ausgisich
gesichert. Eventuelle Wertverluste innerhalb des Ptanungsgebietes sollen durch
AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden, so daB auf isolierte ErsatzmaRnahmen
verzichten werden kann.

Eine Eingriffs- und Ausglsichsbilanz liegt vor.

Nauheim, den 7.12.2000
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