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Als Begrﬂndung der "1. Enderung” wird die Begriindung zum Bebauungsplan
‘YNiederwiesendcker -,Im Rod" auf Seite 12 wie folgt ergdnzt:

6. = Bebauung und Nutzungen - dié Festsetzungen im einzelnen
6.1 Wohngebiet - Neubebauung

Bebauung August-Bebel-StraBe / In den Niederwiesenickern

w . Hier ist eine zwingend zweigeschossige Bebauung vorgesehen
(IJ: - in offener Bauweise bzw. als Hausgruppen. Die Zweige-
schossigkeit wurde zwingend festgesetzt, um die HGhen-
entwicklung der Bebauung der Bestandsbebauung im alten
Ortsteil anzupassen. ' '

Zuﬁatz: *) = Zur Sicherung der stﬁdtebaulichen-Stfuktur sowie zur
Sicherstelllung des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden werden HochstmaBe fiir die Grundstlcksbreiten fest-
gesetzt. :

Wohnhausgruppen entlang der Neubautrasse

Die Festsetzungen flr die Neubebauung an der geplanten
VerbindungsstraBe wurden mit der Zielrichtung getroffen,
hier eine verdichtete, kosten- und fl¥chensparende Bebau-
ung zu ermiglichen. . - - i

(:ﬁ Zusatz: ¥) - Zur Sicherung der stidtebaulichen Struktur sowie zur

) Sicherstelllung des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden werden HochstmaBe fiir die Grundstlicksbreiten fest-
gesetzt. _ 3 '

*) Der Zusatz wurde durch die "1. Anderung des Bebauungsplanes mit Land-
plan Niederwiesenlicker -.Im Rod" in die Begrilindung aufgenommen. -
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TEIL F

Abwigung der Bffentlichen und privaten Belange bei der.l. Knderung Hes
ebauungspianes mit Landschaftsplan : &

_ .. Zum Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nauheim hat in ihrer Sitzung am 14.10.1988
den AufstellungsbeschluB gemdd § 2 Abs. 1 BauGB zur *1. Anderung des Bebau-
ungsplans mit Landschaftsplan Niederwiesendcker - Im Rod" gefaBt.

Die 1. Anderung war erforderlich geworden, um den seit dem 5.08.1988 rechts-
-~ wirksamen Bebauungsplan mit Landschaftsplan “Niederwiesendcker - Im Rod" durch
(:J Festsetzungen zum HichstmaB von Wohnbaugrundstiicken zu erginzen, nachdem der
Regierungsprdsident in Darmstadt durch Verflgung vom 4.07.1988 diese Festset-
zungen von der Genehmigung des Bebauungsplanes mit Landschaftsplan “Niederwie-
sendcker - Im Rod" ausgeschlossen hatte. e :

Die Gemeindevertretung beschlop am 14.10.1988 die 8ffentliche Auslegung des
Entwurfs der. "1, Knderung" gemip § 3(2) BauGB. Die &ffentliche Auslegung fand
statt vom 14.11.1988 bis einschlieBlich 15.12.1988. Im Rahmen dieser Offenlage
wurden Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Abwidgung
Folgende Belange wurden in die Abwﬁgung einbezogen:

a) Vom Bund fUr Umwelt und Naturschutz Deutschland. (BUND) sowie vom Deutschen .
C:?* Bund flr Vogelschutz (DBV) zusammen mit der Hessischen Gesellschaft flir
: Ornithologie und Naturschutz (HGNO) wurden generelle Bedenken gegen dfe
Baugebietsausweisung vorgebracht:

*Da wir grundsitzlich einer neuen Landschaftsversiegelung ablehnend gegen-
Uber stehen, ohne daB hierflr ein ausreichender Ausgleich flir die im Be-

bauungsplan betroffenen Biotope geschaffen wird, ist die Planung aus &Ko-
}gg;ggher Sicht abzulehnen.” : g :

~ "Da wir BebauungsgebietserschlieBungen ohne Nachweis des echten Bedarfs
und damit letztendlich einer Landschaftsversiegelung grundslitzlich ableh-
nend gegenlberstehen, nehmen wir zu dieser Anderung eine neutrale Haltung
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Andererseits wurde begriiBt, daB im Baugebiet eine verdichtete Bebauung an-
gestrebt wird:

"Positiv sei zu vermerken, daB hier eine verdichtete und lechenspareﬁdé
Bebauung erfolgen soll1.™ -

{ BUND)

“Wenn auch im Ansatz positiv zu vermerken ist, daB die vorgesehene Bebay-
ung verdichtet werden soll, um einen sparsamen Umgang mit der Fiiche zu
ewdhrlejsten."

?DBV/HGNO)

Diese generellen Bedenken gegen die Baugebietsausweisung wurden zurlickge-
wiesen, da die "1. Anderung des Bebauungsplans mit Landschaftsplan” aus-
schlieBlich planungsrechtliche Festsetzungen zum H&chstmaB von Grund-
stlicksbreiten flr die Wohnbaugrundstlicke zum Inhalt hatte, das Baugebiet
an sich also nicht mehr Gegenstand des Verfahrens war - zumal es bereits
durch den Regierungsprisidenten in Darmstadt genehmigt worden jist.

Es sei noch darauf verwiesen, daB sowohl BUND als auch DBV und HGNO wih-
rend des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan mit Landschaftsplan
“Niederwiesendcker - Im Rod" gegen die Ausweisung der Baugebiete keine Be-
denken erhoben hatten.

Von mehreren Grundstiickseigentlimern (Daum, Lorenz, Wilius) wurde Einspruch
erhoben "gegen die Festsetzung von HiichstmaBen flir die Wohnbaugrundstiicke

innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flichen, in diesem

Fall gegen das HichstmaB von 10 m Grundstlicksbreite flir die in geschlosse-
ner Bauweise festgesetzten Fldchen."

Der Einwand gegen die Festsetzung des HochstmaBes wurde damit begrindet,
daB mit dieser Beschrdnkung der Grundstlicksbreiten bei geschlossener Bau-
weise ein Zusammenlegen von (ca. 7) Reihenhausgrundstlcken zu (3) Einzel-
hausgrundstiicken fir offene Bauweise nicht mehr miglich ist.

Yon den Einwendern wﬁrde der Wunsch nach Grundstiicken mit der Mbglichkeit
der offenen Bauweise vorgetragen. :

Die Einsprliche wurden zuriickgewiesen, da es ja gerade das Ziel dieser
Festsetzung ist, kleinere Grundstlicke planungsrechtlich zu sichern - aus
der stiddtebaulichen Zielvorstellung des sparsamen Umgangs mit Grund und

~ Boden: , '

Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise in einem Teil des Wohngebietes
wurde - zusammen mit anderen Festsetzungen - mit der Zielsetzung getrof-
fen, hier eine verdichtete kosten- und flichensparende Bebayung zu ermbg-
1ichen und zu sichern, =
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" Der hier geduBerte Wunsch nach einigen grdBeren Grundstiicken, auf denen
; freistehende Wohnhduser in offener Bauweise errichtet werden kénnen, kann
nicht zur Konsequenz haben, daB die Festsetzung des HichstmaBes flr Grund-
sticksbreiten generell aufgehoben wird, da damit die Durchsetzung des
stddtebaulichen Konzeptes einer verdichteten Bauweise im gesamten Bauge-
biet gefdhrdet ist. -

Daher muBte in Abwﬁgung.der privaten mit den &ffentlichen Bélangen an der
Festsetzung eines GrundstlickshtichstmaRes gerade flir die geschlossene Bau- _
weise festgehalten werden. .

Un dem Wunsch der Einwender nach Grundstlcken fir freistehende Hiuser zu
entsprechen, solite entweder im Rahmen der Umiegung bzw. Grundstiickszu-
weisung eine Losung gefunden werden oder durch eine Anderung des Bebau-
ungsplanes in einem Teilbereich eine offene Bebauung ermiiglicht werden.
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