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Gemeinde Nauheim
Bebauungsplan ,Feusrwehrgerétehaus* Begriindung

4.1

Zweck

Durch diesen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
dafir geschaffen werden, um auf Flachen, die nordéstlich der Klaranlage bzw.
unmittelbar stdlich der neuen L 3040 liegen, einen neuen Feuerwehrstitzpunkt er-
richten zu kénnen.

Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Sudhessen 2000 (RPS) weist das Plangebiet insgesamt als Be-
reich fir Landschaftsnutzung und -pflege aus. Zudem ist es mit der Flachensigna-
tur ,Bereich fur die Grundwassersicherung® Uberlagert.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nauheim stellt das Plangebiet insgesamt
als Flache far die Landwirtschaft dar. Im Hinblick auf § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Fliachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird im Paral-
lelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig mit der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes auch eine teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungs-
planes durchgefiihrt.

Bisher geltender Bebauungsplan

Die Grundstiicke Flur 2 Nr. 75 - 78/1 gehéren zum Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Verkehrswichtige Strafle im Osten Nauheims®, der im Februar 1999
durch das Regierungsprasidium Darmstadt genehmigt wurde und im Marz 1999
Rechtskraft erlangte. Dieser Bebauungsplan umfasst dabei die Fiachen, die fir
den Bau der neuen L 3040 bendtigt wurden. Aullerdem sind, beiderseits der Tras-
se, als Ergebnis des landschaftspflegerischen Begleitplanes, die erforderlichen
Ausgleichsflachen fur den Straenbau vorgesehen.

Die o. g. Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind dabei als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. AuRerdem sieht der Bebauungsplan im Bereich des
Grundstiicks Flur 2 Nr. 78/1 den o. g. Anschluss des Grof3-Gerauer Weges an die
Landesstralle vor. Dariiber hinaus ist der zwischen der L 3040 und dem geplanten
Feuerwehrstiitzpunkt verlaufende Weg als Flache fur die Landwirtschaft - Weg
festgesetzt.

Beschreibung und Bewertung

Lage

Das Plangebiet liegt sidlich der bebauten Ortslage von Nauheim unmittelbar an
der neuen L 3040, die die Risselsheimer Strafle im Norden mit der Darmstadter

Landstralle (L 3482) verbindet. Ca. 250 m siidwestlich des Plangebietes verlauft
die Bahnlinie Riisselsheim-Darmstadt.

Seite 1
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4.2

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie landschaftsplanerische Zielsetzung

Die Grundstiicke Flur 2 Nr. 75 tw. sowie 76 - 78/1 stellen sich als artenarme A-
ckerbrache dar, wobei dieser Bereich vbllig gehdlzfrei ist. Aufgrund der vorhande-
nen Vegetationsstruktur ist anzunehmen, dass die Flache nach dem Bau der
L 3040 im Jahre 2002 offen gelassen und danach nur noch sporadisch geméht
wurde bzw. wird. In der Bestandskarte von 1999 des landschaftsplanerischen Gut-
achtens zum Landschaftsplan, der derzeit durch den Planungsverband Ballungs-
raum Frankfurt / Rhein-Main erstellt wird, ist diese Flache noch als Ackerflache
kartiert. Unmittelbar stdlich bzw. westlich dieser Flache verlauft, durch einen un-
befestigten Feldweg getrennt, ein Graben. Dieser ist Teil des 6rtlichen Grabensys-
tems, das das auf den angrenzenden Flachen anfallende Oberflaichenwasser dem
Schwarzbach zufiuhrt. Die siidlichen Grabenflachen sind mit standortgerechter?
und einheimischen Gehdlzen (zumeist Schwarz - Erle und div. Weiden - Arten) be-
standen. Auch im Osten wird die 0. g. Ackerbrache durch einen Graben begrenzt,
der allerdings keine Verbindung zu den {brigen Graben in diesem Bereich besitzt
und deshalb augenscheinlich funktionslos ist. Zum Zeitpunkt der Bestandsauf-
nahme im Mai 2004 fihrten die gesamten Entwasserungsgrében kein Wasser.
Unmittelbar sidlich bzw. dstlich an die Graben angrenzend verlaufen asphaltierte
Wege, die der ErschlieBung der in diesem Bereich von Nauheim gelegenen land-
wirtschaftlich genutzten Flachen dienen bzw. die Hauptzufahrt zum Kléranlagenge-
lande bilden (dieses befindet sich unmittelbar westlich des Plangebietes). Dabei
mindet der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Weg in Gegenlage der Strale ,Im
Rod* auf die neue Landesstrae 3040. Im Norden wird die Brache durch einen
FuR-/Radweg begrenzt, der parallel zu der unmittelbar nordlich verlaufenden
L 3040 gefihrt wird.

Siudwestlich des Plangebietes liegt das Gelande der Klaranlage von Nauheim, das
sich bis zum Schwarzbach hin erstreckt. So befinden sich in diesem Bereich u. a.
das Zulaufpumpwerk, die Rechenanlage, das Vorklarbecken, mehrere Belebungs-
becken, Nachklarbecken und Faulbehlter, aber auch verschiedene Betriebs- und
Sozialgebaude sowie Garagen. Von diesen Anlagen abgesetzt, wurde auf den
Flachen, die unmittelbar westlich an das o. g. Grundstiick Flur 2 Nr. 74 angrenzen,
in den letzten Jahren ein Regeniiberlaufbecken errichtet.

Die Flachen, die dstiich des Plangebietes liegen, werden ackerbaulich genutzt,
wobei diese immer wieder von Graben durchzogen sind, die oft mit Baumen und
Strauchern bewachsen sind. Im Norden wird das Plangebiet, wie bereits erwahnt,
durch die neue L 3040 begrenzt. Diese wurde als ,Ersatz fur die bisherigen Teil-
abschnitte der L 3040, die im Bereich der bebauten Ortslage verliefen {Bahnhof-
stralRe, Kénigstadter Strafle), errichtet. Dabei dienen diese Umbaumalnahmen im
Wesentlichen dazu, die innerdrtlichen Stralen vom Durchgangsverkehr zu entlas-
ten. Gleichzeitig soll aber auch der Bahniibergang in der BahnhofstraRe beseitigt
werden, wobei allerdings, zur Aufrechterhaltung der bestehenden FuR-
/Radwegeverbindungen, im Bereich der Gleisanlagen eine Unterfilhrung errichtet
werden soll.

Das Plangebiet befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet (Zone 1ll B) und

auBerhalb des weiter stdlich befindlichen Uberschwemmungsgebietes des
Schwarzbaches.

Seite 2
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Begriindung

Landschaftsplanerisch ist das Plangebiet aufgrund der vorkommenden Biotop- und
Nutzungsstrukiuren nur von geringer bis mittlerer Bedeutung. Auch die Lage an
der L 3040 sowie der Klaranlage fihrt zu Beeintrachtigungen des Plangebietes
hinsichtlich seiner Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Hinsichtlich der Bewertung des Plangebietes fir Natur und Landschaft ist jedoch
zu beachten, dass vor allem die 6stlich angrenzende freie Feldflur mit inren land-
wirtschaftlich genutzten Flachen, aber auch die hier vorkommenden Graben und
Gehdlzflachen fir die értliche Naherholung von Bedeutung sind. Im o.g. land-
schaftsplanerischen Gutachten werden diese Flachen als Landschaftsraum mit
mittlerer bis hoher Bedeutung in Bezug auf die drtliche Erholungsfunktion bewer-
tet. Dariiber hinaus werden die Flachen im o.g. Gutachten zumeist als ,Fléche fir
die Landwirtschaft - Acker oder Griinland“ sowie die vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren als Hecke dargestellt. Weitere landschaftsplanerisch bedeutsame Darstellun-
gen oder Restriktionen sind nicht vorhanden.

Das landschaftsplanerische Ziel bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes muss es daher vor allem sein, die Gebaude ausreichend zur freien Land-
schaft einzugriinen, um so mégliche Eingriffe in das Landschaftsbild sowie in die
naturnahe Erholungsfunktion des angrenzenden Landschaftsraumes zu vermeiden
bzw. soweit wie mdglich zu minimieren. Darlber hinaus sollte ein adaquater Aus-
gleich fur die nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen.

Standortdiskussion

Welche stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Griinde zur Ausweisung des
geplanten Standortes gefiihrt haben bzw. weshalb sonstige Grundstlicke innerhalb
der bebauten Ortslage oder im Ortsrandbereich nicht in Frage kommen, sind der
Standortdiskussion zu entnehmen, die auf Ebene der entsprechenden Flachennut-
zungsplananderung (Kapitel 3 des Erlduterungsberichtes) durchgefihrt wurde.

Im Rahmen des Verfahrens wurde vonseiten der Naturschutzverbande als auch
der Unteren Naturschutzbehorde der jetzt favorisierte Standort kritisiert. Unter Ab-
wagung aller stadtebaulicher, verkehrstechnischer als auch landschaftsplaneri-
scher Belange und unter Berlcksichtigung des Gesichtspunktes, méglichst kurz-
fristig einen neuen Feuerwehrstandort anbieten zu kdnnen, wird auch weiterhin an
dem favorisierten Standort und der in der Flachennutzungsplananderung durchge-
fuhrten Standortdiskussion festgehalten.

Planung
Art und Umfang der baulichen Nutzung

Bisher ist das Feuerwehrhaus auf einem Grundstiick untergebracht, das unmittel-
bar an der Waldstralte liegt (,Feldchen*). Wie bereits in Kaptitel 1 erwahnt, beab-
sichtigt die Gemeinde Nauheim aber nunmehr, auf Flachen, die unmittelbar &stlich
der Klaranlage liegen, einen Neubau zu errichten. Diese Mafinahme wird notwen-
dig, da das derzeit genutzte Gebaude aufgrund seines Bauzustandes saniert wer-
den misste. Eine Wirtschaftlichkeitsberechnung hat aber ergeben, dass die dar-
aus resultierenden Kosten wesentlich hdher liegen als diejenigen for die Errichtung
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eines Neubaus. Da das vorhandene Feuerwehrhaus zudem innerhalb der bebau-
ten Ortslage liegt, kann es dadurch zu Larmbeléstigungen der Anlieger kommen,
wenn z. B. Ubungen in den Abendstunden oder an Wochenenden durchgefilhrt
werden missen. Vor diesem Hintergrund wird deshalb der geplante Standort fiir
sinnvoll angesehen, da er zum einen ausreichenden Abstand zu immissionsemp-
findlichen Nutzungen, z. B. zu Wohnbebauung, einhélt, andererseits ist aber auf-
grund seiner verkehrsginstigen Lage unmittelbar an der neuen L 3040 auch wei-
terhin das kurzfristige Erreichen von Brandherden in der gesamten Ortslage Gber
die L 3040 (neu) / Russelsheimer StraRe, Gber die Mainzer Landstrale / Schiller-
strafle bzw. (ber Bahnhofstralie / Kbnigstadter StraRe auch weiterhin gewshrleis-
tet.

Um das notwendige Raumprogramm am vorgesehenen Standort unterbringen zu
kénnen, wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes als Flache fir den Gemein-
bedarf - Feuerwehr/DRK-Heim ausgewiesen. Um den Entwurfsverfasser aber
groftmadgliche gestalterische Freiheiten hinsichtlich der Anordnung und Ausrich-
tung dieser baulichen Anlagen zu eréffnen, wird die in diesem Bereich vorgesehe-
ne Oberbaubare Grundstlicksflache flachenhaft festgesetzt. Sie ist dabei so di-
mensioniert, dass neben den Fahrzeugboxen mit Lager und Werkstatt auch Schu-
lungs- und Mannschaftsraume, Gruppenriume fir die Jugendfeuerwehr, aber
auch Biros, Umkleiderdume mit Duschen und WC sowie eine Teekiiche unterge-
bracht werden kénnen. Auierdem sollen am Siidrand des Gelandes, in einem ei-
genstandigen Gebéude Raumlichkeiten fir das DRK untergebracht werden. Um
aber dennoch die bauliche Nutzung auf ein stidtebaulich vertragliches Maf} zu be-
grenzen, wird die Grundflachenzahl auf 0,5 beschrankt, sodass maximal 50 % die-
ses Bereiches mit den o. g. baulichen Anlagen bebaut werden kénnen. Da es al-
lerdings notwendig ist, nicht nur die Zufahrtsbereiche zu dem Geb&ude bzw. zu
den notwendigen Stellplatzen, sondern auch die sonstigen Grundstiicksfreifiachen,
die z. B. fUr die Wartung von Geréatschaften oder als Abstellflache fur Feuerwehr-
fahrzeuge genutzt werden, zu befestigen, enthalt der Bebauungsplan eine klarstel-
lende Regelung. So dirfen die Fiachen, die fir Garagen, fur Stellplatze und deren
Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO benétigt werden, eben-
falls befestigt werden (Zulassung der Uberschreitung der GRZ bis auf 0,95).

Weitergehende Regelungen, z. B. zur genauen Ausgestaltung des Gebiudes,
werden im Hinblick auf die sich aus der geplanten Nutzung ergebenden Restriktio-
nen allerdings nicht getroffen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde vonseiten der Allgemeinen Landesverwaitung,
Wasser- und Bodenschutz, angeregt, die Kl&ranlage nicht weiter zusatzlich zu be-
lasten und daher das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in die
freien Grében mit Vorflut in den Schwarzbach einzuleiten. Dariiber hinaus seien
die Pkw-Parkflachen wasserdurchlassig herzustellen sowie die Zufahrts- und Hof-
flachen mit einer wasserdichten Befestigungsart zu versehen und Uber die Klaran-
lage zu entwéssern. Diese Anregungen wurden zwischenzeitlich bei der Bearbei-
tung der Objektplanung auf Ebene des Bauantrages fir das Feuerwehrgeratehaus
bzw. das DRK-Heim bereits beriicksichtigt.
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6.2

Um das benbtigte Raumprogramm auf den zur Verfiigung stehenden Flachen un-
terbringen zu kdnnen, ist es dariiber hinaus erforderlich, den Graben westiich des
Grofl-Gerauer Weges (Flur 2 Nr. 737 tw., 78/1 tw. sowie 689/3 tw.) zu beseitigen
und zu entwidmen. Da dieser Graben nur noch geringe Funktionen im Rahmen der
Entwasserung besitzt und die potentiell ankommenden Wassermengen in den &st-
lich des GroB-Gerauer Weges vorhandenen Graben umgeleitet werden kénnen,
hat die Allgemeine Landesverwaltung, Wasser- und Bodenschutz, eine Plange-
nehmigung in Aussicht gestellt. Auch eine notwendige Befreiung von den Verboten
des § 70 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz, die aufgrund der getroffenen Festset-
zungen im Uferbereich der Graben erforderlich ist, wurde von der Allgemeinen
Landesverwaltung, Wasser- und Bodenschutz, in Aussicht gestellt. Der Antrag auf
Befreiung wurde zusammen mit dem o. g. Antrag auf Plangenehmigung zwischen-
zeitlich eingereicht.

Entsprechend einer weiteren Anregung der Allgemeinen Landesverwaltung, Was-
ser- und Bodenschutz sowie des Regierungsprasidiums Darmstadt, wird in dem
Bebauungsplan das vorhandene Risiko - Uberschwemmungsgebiet von Rhein und
Main gekennzeichnet. Innerhalb des gesamten Plangebietes ist bei einem Damm-
bruch des Rhein- bzw. des Maindeiches mit Uberschwemmungen bis zu 2,5 m -
ber Gelandehdhe zu rechnen. Gemal § 69 Abs. 4 des Hessischen Wassergeset-
zes sind innerhalb dieser Gebiete bei Sanierung und bei Neubau geeignete bau-
technische MalRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen bei Uberschwemmung zu verhindem. Ergénzend hierzu sollen Mafnah-
men zur Reduzierung des denkbaren Schadensausmales vorgesehen werden.
Hierzu zahien beispielhaft das Bauen von hochwassersicheren Lagerraumen, der
Verzicht auf den Ausbau von Untergeschossen bzw. diese so zu gestalten, dass
keine R&ume ohne Fluchtwege entstehen, die Gebaude in statischer Hinsicht so-
wie die Auswahl geeigneter Baustoffe auf ein Hochwasser auszulegen, elektrische
Verteileranlagen sowie Leitstelleneinrichtungen im Dachgeschoss zu installieren,
in den betroffenen unteren Geschossen Stein- und KeramikfuRbdden vorzusehen
und das Mobiliar mobil zu halten.

Griinordnerische Festsetzungen

Aufgrund der zur Verfugung stehenden geringen Freiflachen sowie der erforderli-
chen Zufahrten und Aufstellplatze, die keine Heckenanpflanzungen zur Abgren-
zung des Gebaudes ermoglichen, sieht der Bebauungsplan zur Eingrinung des
zukiinftigen Feuerwehrgeratehauses Einzelbaumpflanzungen vor. So sind inner-
halb der Flache fur Gemeinbedarf - Feuerwehr/DRK-Heim 20 und innerhalb des
ostlich angrenzenden Grabens 11 hochstdmmige Einzelb4ume anzupflanzen und
im Bestand zu erhalten. Der Bebauungsplan setzt hierbei eine Auswahiliste fest,
die ausschlieflich groRkronige B&ume beinhaltet, sodass eine ausreichende Ein-
grinung gewahrleistet werden kann. Auch die Festsetzung einer Mindestpflanz-
qualitat mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm sowie die Festsetzung, dass die
Einzelbadume in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5 gm
Grofe anzupflanzen sind, sichert eine mittelfristige Eingriinung.
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6.3

Verkehrserschliellung

Wie bereits erwdhnt, liegt der neue Feuerwehrstitzpunkt unmittelbar an der
L 3040 (neu), sodass er in ausreichendem Umfang an die Uberortlichen Strafen
angebunden ist, Uber die auch samtliche innerdrtliche StraRen von Nauheim er-
reicht werden kdnnen. Um dabei ein problemloses Befahren mit Feuerwehrfahr-
zeugen, z. B. bei Begegnungsverkehr bzw. bei Rettungseinsatzen, gewahrleisten
zu kdnnen, wird der Anschlussbereich des GroR-Gerauer Weges an die Landes-
stralle entsprechend dimensioniert. Zudem wird der vorhandene FuR-/Radweg,
der zwischen dem geplanten Feuerwehrstandort und der LandesstraRe verlauft,
bauplanungsrechtlich abgesichert. Damit aber auch zukiinftig eine gefahrlose Que-
rung des Einmindungsbereiches L 3040 / GroB-Gerauer Weg ((,Kuppenlage®)
durch FuBganger und Radfahrer maoglich ist, wird der im Bebauungsplan festgé-
setzte entsprechende Wegeabschnitt deshalb im Bereich der Einmiindung in ei-
nem Abstand von 1,5 m zum Fahrbahnrand der Landesstrafte gefihrt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Obwonhl durch den Bebauungsplan keine hochwertigen Biotop- und Nutzungsstruk-
turen betroffen sind, kommt es durch die relativ hohe Bodenversiegelung zu Ein-
griffen in Natur und Landschaft, die sich vor allem auf die Schutzglter ,Boden®
sowie ,Wasser* und geringfugig auf das Schutzgut ,Fauna® negativ auswirken. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima* sind aufgrund der értlichen Situation ge-
ring einzustufen. Die Eingriffe auf das Schutzgut ,Landschaftsbild und naturnahe
Erholung® kdnnen durch das Anpflanzen der hochstammigen Einzelbiume mini-
miert werden.

Wie der als Anlage beigefugten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen
ist, kommt es durch die planungsrechtlich erméglichten Vorhaben zu Eingriffen in
Natur und Landschaft, die innerhalb des Plangebietes nicht kompensiert werden
kénnen. Insgesamt kommt die o. g. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu einem
Biotopwertdefizit von 66.817 Wertpunkten.

Dieses Biotopwertdefizit soil durch die Heranziehung des entsprechenden Anteils
des Okokontos nach § 6 b HENatG abgeglichen werden. Im Frihjahr 2004 hat die
Gemeinde Nauheim verschiedene Mafinahmen im Bereich des Nauheimer Ober-
waldes zur Aufnahme auf das Okokonto beantragt. Hierbei handelt es sich um die
Umgestaltung von Fichten- zu Eichenbesténden auf einer Gesamtflache von 3,7
ha, die sich im Besitz der Gemeinde Nauheim befinden. Die im Vorfeld mit der Un-
teren Naturschutzbehérde besprochenen und von dem Forstamt Morfelden-
Walldorf eingereichten MaRnahmen besitzen eine Gesamtaufwertung von 330.000
Wertpunkten. Durch dieses Aufwertungspotenzial soll das o. g. Biotopwertdefizit
des Bebauungsplanes ,Feuerwehrgeratehaus® anteilsméRig kompensiert werden.
Da mit der Umsetzung der Mafinahmen erst im Jahr 2005 begonnen werden soll
(entsprechende Mittel sind im Waldwirtschaftsplan 2005 bereits eingestellt), sind
die Manahmen noch nicht auf dem Okokonto verbucht. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde wurde sich darauf verstindigt, dass die Gemeinde
Nauheim der Unteren Naturschutzbehorde bei Einreichung des Bauantrages eine
verbindliche Absichtserklarung zur Durchfiihrung der Mafinahmen Ubergibt, um so
die Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen zu sichem.
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9.1

Ergénzend zu den vorgesehenen Eingriffen innerhalb des Plangeltungsbereiches
wurde im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes seitens der
Unteren Naturschutzbehorde festgestellt, dass der sidlich des Plangebietes lie-
gende gehdlzbestandene Graben nach § 15d des Hessischen Naturschutzgeset-
zes einen besonderen Schutz geniefle. Eine Beseitigung oder nachhaltige Beein-
trachtigung - welche durch das Heranriicken der baulichen Anlagen des Feuer-
wehrgeratehauses sowie des DRK-Heimes einhergeht - sei nur mit einer Ausnah-
megenehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde maglich.

Nach Gesprachen mit der Unteren Naturschutzbehtrde wurde diese Ausnahme-
genehmigung von den Verboten des § 15d Abs. 1 in Aussicht gestellt. Parallel zum
Bebauungsplanverfahren wurde ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemaf
§ 15d Abs. 2 HENatG gestellt. Der hierin emmittelte Eingriffe in Natur und Land-
schaft bzw. die Beeintrachtigungen des besonders geschitzten Biotops werderl
Uber zwei zusatzliche Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen.

Zum einen wird ein teilweise funktionaler Ausgleich gewahrleistet, da der Graben
entlang der dstlichen Grenze des hier zur Disposition stehenden Bebauungsplanes
Feuerwehrgeratehaus (Flur 8 Nr. 216 tw.) weiter aufgewertet wird. Der Bebau-
ungsplan sieht als Ubergang zwischen der Verkehrsgriinfliche und dem Entwés-
serungsgraben schon jetzt das Anpflanzen von Einzelbdumen vor. Zusatzlich zu
diesen Einzelbdumen wird im Ausnahmeantrag eine zweireihige Heckenpflanzung
aus standortgerechten und einheimischen Gehblzen vorgesehen, um den gehdlz-
freien Entwasserungsgraben weiter aufzuwerten.

Da dieser funktionale Ausgleich jedoch das ermittelte Defizit nicht vollstandig kom-
pensieren kann, wurde eine weitere Ersatzmalnahme erforderlich. So sieht der
0.g. Antrag als weitere Maflnahme das Anpflanzen von Obstbaumen im Bereich
des geschitzten Landschaftsbestandteiles ,Seichbdhl von Nauheim® vor. Inner-
halb des Flursticks Gemarkung Nauheim Flur 13 Nr. 81, welches sich im Besitz
der Gemeinde Nauheim befindet, ist die Entwicklung einer extensiven Obstwiese
vorgesehen. Diese MaRnahmen fitlhren zu einer Aufwertung des geschiitzten
Landschaftsbestandteiles, welcher gepragt wird durch den vorhandenen Obst-
baumbestand.

Stidtebauliche Daten

GesamtgroRe 0,85 ha
Flache fir den Gemeinbedarf - Feuerwehr 0,58 ha
Flache fur die Wasserwirtschaft 0,08 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,19 ha

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung
Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch Erweiterung des vorhande-

nen Versorgungsnetzes. Versorgungstriger ist dabei das Uberlandwerk Grof-
Gerau GmbH, das auch die Planung tbernimmt.
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9.2

10

1

01 Juni 05 A emein
Anlagen 4 \
Bestandskarte

— Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ‘/ '
Fis eré

Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Erweiterung des bestehenden Versorgungs-
netzes. Der Trink- und Brauchwasserbedarf wird dabei durch das Wasserwerk Ge-
rauer Land gewahrleistet.

Es ist geplant, das zukinftige Feuerwehrgeratehaus an das bestehende drtliche
Kanalnetz anzuschliefen. Im Hinblick auf die unmittelbare Nahe zur Klaranlage ist
damit eine gesicherte Abfihrung der innerhalb des Plangebietes anfallenden Ab-
wasser gewahrleistet.

In den geringen baulichen Mdglichkeiten, die durch diesen Bebauungsplanentwurf
geschaffen werden, wird keine ,wesentliche Siedlungszunahme® i. S. d. Kriterien-
kataloges zur Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitpla-
nung gesehen, sodass auch die zukiinftig zu erwartenden Wasser- bzw. Abwas-
sermengen nicht zu einer wesentlichen Mehrbelastung der vorhandenen Systeme
fuhren werden. Vor diesem Hintergrund wird deshalb keine Notwendigkeit gese-
hen, detaillierte wasserwirtschaftliche Nachweise i. S. d. o. g. Kriterienkataloges zu
erstellen.

Die Loschwasserversorgung kann durch einen Anschluss an die im GroR-Gerauer
Weg verlaufende Wasserleitung DN 150 GGG des Wasserwerkes GroR-Gerauer
Land gewahrleistet werden.

Altablagerungen

Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten oder Verdachtsflachen
innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor. GemaR des Altablagerungskatasters
der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt (HLfU) ist aber das heutige Klaranla-
gengelénde als Altflache einzustufen, da auf dieser Flache in den Jahren 1965 -
1968 Bauschutt eingelagert wurde (Schilisselnr. 433009000007).

Umweltvertriiglichkeitspriifung

Seit dem 28.07.2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz (UVP-Gesetz) in
Kraft. Danach ist auch bei Bebauungsplanen, welche stadtebauliche Vorhaben
ermaglichen und zudem die gem&R der Anlage 1 des o. g. Gesetzes eine Grund-
flache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 qm (berschreiten, zunachst eine
Vorpriifung dahingehend durchzufiihren, inwieweit eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung notwendig ist. Da allerdings durch den vorliegenden Bebauungsplan dieser
Schwellenwert nicht erreicht wird, wird im Rahmen dieses Planverfahrens keine
UVP durchgefithrt.
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