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Begrindung

- zur 1, Andorung des Bébauungsplanes WWIimRTezant

In der Genehmigungsverfiigung des Regierungsprisidenten in Dermstadt

vom 6.4.1973 zum Bebauungsplan "Im Teicu™ wird bestimmt, daB die Bebauung
des Waldgrundstiickes Flur 5 Parz. Nr. 13/2 genchmigt werden kann, wenn
die Verhandlungen iiber die Waldfreigabe und die Ersatzaufforstung im
Bereich der Flur 5, entlang der Autobahn, positiv abgeschlossen sind,

Die notwendige Fléche fiir die Ersatzaufforstung konnte nicht erworben
werden, so daB das Waldgrundstiick Flur 5 Parz.Kr. 13/2, auf den ger
Bebauungsplan die Bebauung mit Reihenh#usern und Reihengaragen vorsah,
aus dem Bebauungsplan herausgenommen werden muB. Es ist nun erforderlich,
die an der siidlichen Seite der Grundstiicksparzelle Nr.13/2 geplante Be-
bauung abzuindern und den vorgeplanten Gegebernheiten anzupascen,

Durch diec 1.Anderung des Sehauungsplanes "Im Teich" entstehen keine zu-
sédtzlichen ErschlieBungskosten.

Beim Bebauungsplan "Im Teich" handelt es sich um ein Baugebiet, das aus-
schlieBlich VWohnzwecken dienen soll. Durch die Anderung werden CGrund-
ziige der Planung nicht beriihrt.

Die mit Schreiten vom 20.1.1974 eingeleitete inhdrung der Triger §ffani-
licher Belange zur vereinfachten Enderung des Eebauungsplanes "Im Teich®
ist gegenstandslos geworden, da verschiedenc Grunistiickseigentiimsr
gem. § 13 Abs.2 BBauG. der Bebauungsplandnderung nicht zustimmien.

Im einzelnen ergeten sich folgende Anderungen:

1. Herausnahme der Parzeli.l_e Mr. 13/2 aus dem Planungsteresich des Bebauungs-
planes "Im Teich" uud Anderung der Planung der RBebauung antlang der
siidlichen Seite der Grundstiicksparzelle 13/2.

2. Entlang der gesamten ndrdlichen Baugebietsgrenze zur Perz. 1372 sowie
in Fortfiihrune der Garagengruppe entlang der @stlichen Bzugebietsgreazs
im Bereich der StraBe "Nzchtweide" werden P ~-Binstellplétze ausgawicsan,

3. Im Norden des Bebauungsplanes, entlang der Ersatzaufforstungs{léch& dexr
Parzelle Nr. 13/2 wird der Abstand der Bauwerke zum Wald gem.§ 26 &bs.3
der Hess.Bauordnung auf 28,00 m festgesetzt,

4. Enderung der Legende Ziff. 3.1 des Bebauungsplanss liber dis Dechausbil-
dung. Die Legende wird wie folgt geidndert:

"Die Dicher sind als Sattel- oder Walmddcher mi* einer Neigunz von
héchstens 50 Grad auszufilhren., Im Planungsbereich D (WA) und tei Qarager
sind Flachdicher zugelassen,

5« Ergidnzung der Legende:
"MaBgebend fiir die Zahl der Einstellplitze je Wokneinheit ist § 8 Abz.2
der Bausatzung der Gemeinde Nauheim vom 8.10.1974".

6. Herausnahme des Stichweges an der Reihersirale und Anderung der Pe

stiick

lierung im Bereich der Pumpstation und Schaffung einer Grundstiick
parzelle fiir die Passitation.



7. Verlegung der Trafostation an der StraBe "Im Teich" vom hinteren
Grundstiicksteil an die StraBe

8. Im Bereick ndrdl., der StraBe "Im Teich" und &stlich Waldwiesengraben:
Einplanung eines Stichweges und anschlieBende Anderung der Grund-
stlicksparzellen. Ein Grundstiick mehr. MindestgrdBe der Grundstiicke
bleibt gewahrt.

9. Enderung des Bebauungsplanes nérdlich der StraBe "Nachtweide":

a) Anderung der Grundstiicksformen nérdlich der StraBe "Nachtweide"
und Fortifiihrung von 2 FuBwegen in ndrdlicher Richtung bis zur
Baugebietsgrenze und entlarg dieser Baugebietsgrenze Einplanung
eines FuBweges,

b) Einplanung eines FuBweges von der wegeparzelle Nr., 601 bis zur
Wegeparzelle Nr. 6oo die entlang der Baugebietsgrenze zur Autobahn
. verliduft.

c) Einplanung eines FuBweges zwischen den Reihenhausgrundstiicken und
der Garagengruppe am Sstlichen Ende der StraBe "Nachtweicde',

10. Die im Bebauungsplan zur Garagenbebauung ausgewiesene Fliche der

Parz. Nr. 556 mit 273 gm soll nicht, wie vorgesehen, in ein Baugrund-
stlick umgewandelt werden, sondern diese Fliche soll in den geplanten
Kinderspielplatz am Schwarzbach miteinbezogen werden. Dabei soll das
Wegestiick der Wegeparz.Nr. 546 innerhalb der Kinderspielplatzfliche
bis zum Weg entlang des Schwarzbaches erhalten bleiben. Die Vizgeparzell
Nr. 484 soll als Verbindunzswes zwischen den Vegevarzellen lir., 544
und 483 dienen., Lie Wegeparzzlle Nr. 483 soll als Begrenzung
Kinderspielplatzes bis zum Schwarzbach durchgezogen werden. 1
fihrung dieses Weges s0ll eine Priicke iiber den Schwarzbach azuf
heimer Gemarkung in die Anderung cdes Betauungsplanes aufgerommsn w
Die durch die Verschiebung des Kinderspielplatzes frei werdende FlZ

2 des Flurstiickes 476 (gelegen hinter den Reiherheusparzellen Hx».47e
und 480) ist als nicht bebaubere Fliche auszuweisen,
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. t1. Eintragung der Gasfernleitung mit Schutzstreifen zur dasreglerstation,

13. Die in Fortfilhrung der Wegeparzelle Nr. 317 im Bebauungsplan verzeseher
Briicke iiher den Graben (Parz.Nr.326) entfdllt, éda der Grabern nicht men:
besteht.

14. Die im Bebauungsplan enthaltene Grabenparzelle Nr.293 wird herausgencn-
men, Die Parzellenflidche ist den anlicegenden Grundstiicken zuzumessen.
Die Entwidmung dieser Grabenparzelle ist vorzunechmen.

15. Die im Bebauungsplan entlang des Schwarzbachas auggewicsen: Gffenilichs
© Grinfliche soll umgewandeli werden in "nichi bebaubare Flicha®.
Die Legende des Bebauungsplancs ist entsprechend zu Zndern.

16. Ergénzung des Symhols Briicke bzw, Durchlzf in Fortfihrung der Wegep:r-
zelle 417 iiber die Kinderggiclplatzparzelle Nr. 419.

7. Verlegung der ¥Wegenarzellen Nr. 546 u. 133 iiber dea Kindersnielplutix
bis zur Wegeparzelle 683 und 477
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L&rmschutzwalls

Gem&B § 1 Abs.6 BBauG. n.F. sollen Bauleitplédne dazu beitragen, eine
geordnete stéddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung zu gewidhrleisten sowie
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Hierbei sind insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung sowie die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

Nicht bebaubare Fliche entlang des Schwarzbaches:

Die nicht bebaubare Fliche muB8 als Griinfléche gestaltet werden, denn

nur hierdurch ist gewdhrleistet, daB der Griinstreifen entlang des

Schwarzbaches, zugleich die Siidgrenze des Regionalen Griinzuges, funk-

tionsgerecht erhalten bleibt. Das Anlegen der Flichen durch die Be-
. sitzer ist seitens der Gemeinde zu tiberwachen.
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Betr.s Bauleitpline flr die Gemeinde Nauhsim, Landkreis Grog-Gerau;
hier: Bobawungsplan "Im Teich" ~ 1, Andexrung

Bezugs Ihr Antrag vom 29. 3. 1977 = Az.t IV = Ba/dd =

Doxr von Ibnen mit Antreg vom 29. 3. 1977 vorgelegte, bei mir am 29. 3. 1977
eingegangene Babauungsplan

® Im Teich ® ~ 1, Anderung
und das Planaufstellungsverfahren wurden von mix gepriift.

Aufgrund des § 11 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 25.8.1960 (BGBlL., I S, 341)
i.d.F, vom 18.8,1976 (BGBl. I 5, 2256) wird dexr Bobauungeplan "Im Toich" =
ie Arnderung mit folgenden Auflagen genebnigt:

1.) Der im Getlichen Beveich des Planungsgobietes sntlang der Pundesszuitobakn
engelegte Lirmschutzwell ist so auszubilden (erhtben und verldngern),
daf die Anwchner durch den von der Bundesautobahn ausgehenden Verkehrs—
lirm nicht beeintrichtigt werden.

Sollte diese MaSnahme nicht ausrsichen, sind onteprechend § 9 Abs. 1
Satz 24 BBauG weitere immiasionahwemmende MeSnashmen, wie Doppelfenster
oder Schallschluckisoliorungen,zn den den Immissionen auagesetzten
banliochen Anlagen snzubringen, Bsi den in der lotzten Seuzeils zur
Autobahn hefindliohen Gebiluden sind die zur Bundossutobahn licgonden
Vohnréiume in jedem Fall mit immiseionshemmenden sber liiftungsfihigen
Bauteilen esusszustatten,
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Alle MaSnghmen sind zo auszubilden, daB die in der Vornorm
DIN 18005 in Verbindung mit den Richtlinien ®Schallschutz im
Stiddtebau" genannten dB(A)-Wexrte fiir Reines Wohngebiet von
tagsiiber 50 und naohis 35 4B(A) nicht iiberschritten wexden.

2.) Die entlang des Schwarsbaches susgewiessne und besonders
dargeatellte ~ nicht bebanbare Flichs « fat als private Griine
fléochs auvssuweisen.

Begriindung fiir die Auflagent

Zn 1.) i

GemiéB § 1 Abs. 6 BBauG n.F. sollen Bauleitpline dazu beitregen, eine
goordnete stidtebaulicho Bntwicklung und eine dem Wohl der Allgemeins-
beit entaprechende mozial gerechie Bodennutzung zu gewdhrleisten sowie
eine menschenwlirdige Umwelt zu aichern. Hierbei sind inshtesondexe die
allgemeinen Anforderungen an gegunde Wohne und Arbeitsverhiltniase und
die Sicherheit der Wohn= und Arbeitsbevilkerung sowie die Bslange dos
Umveltachutzes zu beriickasichtigen.

Za 2.)

Die nioht bebaubsre Fliche mul als Griinfldche geatoltet werden, demn
nur hierdurch ist gewidhrleistet, deB dexr Griinstreifen entlang des
Schwarzbacbes, sugleich die Siidgrenze deas Regionalen Griinzuges, funke
tionsgerecht erhalten bleibt, Das Anlegen der Flichen durch die Bew=
gitger ist seitens dor Gemeinde zu iiborwachean.

Die 2uflagen in meiner Genehmigung erfordernm eine Anderung dea materiele
len Inhalis des Bebauungaplanes.

Hioxrzu iat ein erneutes Aufstellungsverfahren ab dem Auslagungsverfahren
geniB § 2 a Abg. 6 BBsuG durcbsufilhren (Boss. VGH, Urteil von 2.7.1373

~ Hess.VGRspr. 1973 S. 94 =).

Daa Verfahren beginnt mit dem Beachlud, den entaprechsnd den Auflegen
geinderton Entwurf des Bauloitplanes tffentliioch auszulegen und ist ge=
miB § 2 a Abs. 6 BEBauG bis zum abachlieBenden Satzungsbeschlul durchzu~
fiihren, Einer erneunten Genehmigung badexf der Bauleitplan nichi, sofern
or dem bareits genochmigien Flsn unter PBeriickelichiigung der Aufiagen oni~
spricht. (Dis ansgesprochene Genehmigung besiehi sich amsschlieflich anf

den entaprechend den Auflagen goinderten Plan.)
=i3i=
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Werden in dem neuen Verfahren Bedenken und Anregungen geltend gemacht,
gleichviel ob sie sich auf die Andorungen oder auf den unverinderten
Inhalt des Bauleitplanentwurfes begichen, und werden sie nicht heriick-
sichtigt oder filhxt ihre Beriicksichtigung zu erneuton Anderungen des
Bauleitplanes, so bedarf der Bauleitplan aer ernouten Gonelnigung nach
§ 11 BBauG. Dies gilt nicht fiir Bedenken und Anregungen zum unverinder=
ten Inhalt dds Planentwurfs, die bereits Gegenstand des ersten Ausle-
gungaverfahrens waren.

AbschlieBand ist die geénderte Fassung des Bebauungsplanes erneut ala
Satzung zu beschliefen.

Mit dem Hechweis iiber die Bekanntmachung gemi8 § 12 BBauG ist mir eine
beglaubigte Kopie des entsprechend den Auflagen gednderten Bauleit-
planes mit allen Nachweisen iiber das zum Vollzug der Auflagen exrfolgte
Verfahren vorzulegen.

Die Genehmigung des Bebauungseplanes ist dansoh ortsiiblich bekanntzu-
machen,und spitestens mit Wirksamwerden der Bekanntmachung ist dex Be=
bavungsplan mit Begriindung zu Jjedermanns Einsicht bereitzuhalten und
{ibexr ihren Inhalt auf Verlangem Auskunft zu geben, In der Dekannima=
chung ist anzugeben, bei welcher Stelle der Plan wabhrend der Dienst-
stunden eingesehon werden kann, Fermer eind die §§ 44 ¢ und 155 & BBauG

za beachien, Mit dieser Bekanntmachung, die an die Stelle der sonat

fiiy Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird der Bee
bauungsplan rechtsverbindlich, Der Zsitpunkt des Inkrafttretens ist
mir und dem Ereisausschuf unter Beifiigung einer beglanbigten Abliche
tung der Bekanntimachung mitzuteilen.

Ich empfehle, vor der Verkiindung des genolmigten Bebauungsplanes
die Bekanntmachungsvorachriften Ihrer Hauptsatzung 2u beachien und
gegebenenfalls hingichilich der neuen Vorachrifien des § 12 EBauG
zu iberpriifen.

Jch habe die wvon Ihnon_vorgelegtan Pline nit meinem Cenehnigungsver—
werk versehen, Eine Ausfertigung der vorgelegion Pline und der daste
gebiranden Untexrlasgan habe ich bei meiaen Akten behalten. Eine Aug~
fortigung goht Ihnen gosondert ohne Anschreibsn wieder zu. Rie dritia
Augfortigung babe ich dem KreigausaohuB iibersendti.
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Gegen diesen Besoheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch erhoban werdemn. Dexr Widerspruch ist bei meiner Behiérde
sehriftlich einzulegen oder zur Niederschrift zu erkliren.



