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T Legende

Alligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO),

WA | siehe Festsetzung 1.1
Mischgebiet (§6 BauNVO),
MI | siehe Festsetzung 1.2
Zahi der Voligeschosse als Hbchsigrenze
| (§16(4) BauNVvO)
Grundflichenzahl
0,4 | (5516 und 17 BauNVO)
- | GeschoRflachenzahi
{§§16 und 17 BauNVO)
- Baugrenze (§23(3) BauNvO),
""""" siehe Festsetzung 2.2
o offene Bauweise (§22(2) BauNVvQ),
besondere Bauweisse, hier: haiboffene Bauweise
b (§22(4) BauNVO), s. Festsetzung 2.1
—t—ei | Grenze zwischen umetschleailbﬁ_ep B_auwétsqr_l bzw. Nutzimgen

Stellung der baulichen Anlagen, hier: Firstrichtung bzw. Gratrichtung,
siehe Festsetzung 2.3 und Vorschrift 2.1 - 2.5

nicht iberbaubare private Grundstlicksfifiche,
hier: Vorgartenfiiche, s. Festsetzung 6.1, Vorschr. 3.1

nicht Gberbaubare private Grundstiicksfliche,
hier: Hausgartenfiiche; s. Festsetzung 6.2, Vorschr, 3.2

vorhandene B&ume,
siehe Festsetzung 4.2

vorhandene Bebauung

Fiurstiicksgrenzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9(7) BauGB) |k



Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBL. | 8.2253).
zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.94 (BGBL |, $.3486)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
: ( (BGBL. |, 5.132)

- Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

! | - Verordnung der Hessischen Landesregierung-iiber die Aufnahme von auf Landesmmt beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVBI. | $.102)

- Hessische Gemelindeordnung (HGO) vom 1.4.1993 (GVBI. | 1992, $.534)

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBI. |-S. 655), geindert durch Art. 5
des Gesetzes zur Anderung des Hess. Naturschutzgesetzes vom 19.12.84 (GVBL. |, S. 775)

B Stellplatz-und Bausatzung der Gemeinde Nauheim vom 22. 5. 1995

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB

~

214, Die Art und das Ma88 der baulichen Nutzung _
gemiR §9(1)Nr.1 und Nr.6 BauGB in Verb. mit §3(3) BauGB

In den mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind ausschiieBlich Wohngebaude
und zur Versorgung des Gebiets dienende LAden zuldssig,

die Ausnahmen gema8 §4(3) BauNVO sind insgesamt nicht zul#ssig (§1(5) u.(6) BauNVO);
Wohngebaude diirfen nicht mehr als drei Wohnungen haben §9(1)Nr.6 BauGB).

1.1

In dem mit Mi gekennzeichnetem Mlschgeblet sind Wohngeb#ude und Anlagen fir kulturelle
Zwecke, hier; Lichispielhaus, zuldissig (§1(9) u. (10} BauNVO),
die Ausnahmen gemig §6(3) BauNVO sind insgesamt nicht zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des §14(1) BauNVO sind soweit nachstehend nicht anders bestimmt nur
innerhalb der berbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig;

die folgenden baulichen Einrichtungen sind auBerhalb der diberbaubaren Fléchen zuldssig:

- Einfriedigungen, Stiitzmauem, ebenerdige Terrassen, Anlagen fir Abfallbehalitnisse,
Behdltnisse fir Niederschlagswasser, nicht (tberdachte Pergolen, Kinderspielgeréte,

- Gewichshiiuser und Gartengerétehiitten (soweit sie eine Grundfiiche von 6qm und ein
Bauvolumen von 15cbm nicht Oberschreiten).

Anlagen und Einrichtungen fiir Kleintierhaitung sind in alten Teilen des Baugebietes insgesamt
ausgeschlossen. :

Die Flache von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen (keine Vollgeschosse) einschi. der zu
ihnen gehSrenden Treppenriume und einschl. ihrer Umfassungswiinde sind bel der Berechnung
der zuldssigen GeschoRfliche mit einzubeziehen (§20(3) BauNVO).

Mot o i
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Tie Bauwelse, dié'ﬂberbaubaren Grundstiicksfiichen und die Stellung der

-, baulichen Anlagen
geman §9(1)Nr.2 BauGB

21 Inden mit b gekennzeichneten Baugebieten ist halboffene Bauweise festgesetzt, die Gebliude
sind auf der in der Planzeichnung dargesteliten Grundstiickseite anzuordnen, '
zur gegenitberliegenden Grundstiickseite ist ein Abstand von mindestens 3,0m einzuhalten
(§22(4) BauNVO). ; .

22 Baugrenzen kdnnen nach §23(2) und (3) BauNVO durch eingeschossige Wohnraum-
“erweliterungen der bestehenden Wohngeb#ude (ibarschritten werden (bis max.3m).

23 Dle Stellung der baufichen Aniagen ist im Plan durch einen Pfeil in Hauptfirstrichtung
gekennzeichnet;
Ausnatimen kénnen bei untergeordneten Nebengebsuden und Bauteilen zugelassen werden.

-3. Flédchen fiir Sfellplﬁtze und Garagen
gemdB §9(1)Nr.4 BauGB in Verb, mit §9(3) BauGB .

3.1 Die Anordnung der eﬂo:deﬂicheh Stellplatze und Garagen ist innerhalb der dberbaubaren
Flachen zulfissig;
im Bereich der Vorgérten ist die Anordnung von Stellplitzen zuldssig soweit der Fléchenanteil ;
gem#B Festsetzung 6.1 eingehalten wird, siehe auch Vorschrift 4.1. - ' i

4. Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchetn
- gemiB §9(1)Nr.25 BauGB '

4.1 In den privaten Grundstlicksfretfiichen (Vorgérten und Hausgérien) sind neben Obstbdumen und ‘
Obstgehdlizen standortgerechte, einheimische L_aubgehﬁlze zu pflanzen. =
i

4.2 Die im Plan dargesteliten vorhandenen Bdume sind auf Dauer zu schittzen und artgerecht zu
pflegen. Abgangige Bdume sind zu ersetzen (siehe Fesisetzung 4.1), ' i
Neupflanzungen sind im Umkreis von 5m im Bereich des eingezeichneten Symbols zuldssig. l!
1

4.3. Geschlossene Fassadenteile gdBer 20gm Fliche sind dauerhaft mit Pflanzen der folgenden Liste
Zu begrilnen:

Artenliste 1 Rank- und Kleiterpflanzen, z.B..

Hedera helix: Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus L.A. Wilder Wein
Celastrus orbiculatus Baumwilirger
Clematis i.A. . Waldrebe
Polygonum aubertil KletterknGterich
Wisteria sinensis Blauregen

Je 10gm zu begriinenden Fassadenteil ist eine Pflanze zu setzen. _ 4

5. Die HShenlage und die H5he der baulichen Anlagen
: gemdR §9(2) BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

- 5.1 Die Traufhthe wird festgesetzt: bel der eingeschossigen Bebauung bis max. 3,5m,
Bezugspunkt ist jeweils Oberkante StraBe, mittig der Grundstiicksbreite, s.a. Vorschrift i.1. .

5.2 Die Firsthdhe wird festgesetzt: bei der eingeschossigen Bebauung bis max. 7,0m,
Bezugspunkt ist jeweils Oberkante StraBe mittig der Grundstilcksbreite:




6.1

6.2

74

6. Nicht {iberbaubare private Grundstiicksfidichen
gemB §9(1)Nr.2 BauGB in Verb. mit §9/1)Nr.25 BauGB

In den besonders gekennzelchneten privaten Grundstiicksfreiflichen - Vorgirten - ist auf jedem
Grundsttick éin den Grundstiicksverhditnissen entsprechendes Laubgehblz mit einer

" Wuchshthe von mindestens 2m zu pflanzen.

Stellpliitze und Garagenzufahrten sind zuldssig, sofem sle eine Breite von 5,0m nicht
fberschreiten und der befestigte Flchenanteil nicht unterschritten wird s. Vorschrift 3.1.

Die besonders gekennzeichneten privaten Grundstiicksfreifiachen -Hausgérten - sind je
angefangene 400qm Grundstlicksfiéche mit mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen,

- 8.8. Vorschrift 3.2.

*1 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur

und Landschaft
gemiR §9(1)Nr. 20 BauGB

Zur Verzégerung des Abfiusses des Niederschlagswasser ist das auf den Dachflédchen _
anfallende Niederschlagswasser der Neubauten in einer auf dem Grundstiick anzulegenden
Zisterne zu sammeln; {ber einen Oberiauf soll das Niederschlagswasser versickert werden.
Das Fassungsvermogen der Zisterne muB mindestens 30 ligm Dachfliche betragen.

Siehe auch Allgemeine Hinweise Punkt 2.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gemiR 87 HBO in Verb. mit §9(4) BauGB

1. Aufienwénde

Bei der eingeschossigen Bebauung sind Kniestdcke zulsisslg, soweit die in Festsetzung 5.1

1.1
genannte Traufhdhe nicht iberschritien wird,
bei der zweigeschossigen Bebauung sind Kniestbcke unzuléssig.
—r 42  Aneiner AuBenwand je Gebaude sind mindestens 3 Niststeine fir heimische Vogelarten
(Hohlen- und Halbhdhienbriter) im Mauerwerk einzufiigen.

2. Dacher
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2.2 Die zulissige Dachneigung der Sattel- und Zeltddcher wird mit 23 - 38 Grad festgeserzt.

2.3  Bel geneigten Dichem sind - soweit die Dicher picht begriint werden - fir die Dacheindeckung
idateriatien in dunklen Farbtbnen zu verwenden; :
bei Flachd&chern ist eine Extensivbegriinung vorzunehmen,

24 Der Dachiiberstand an Ortgéngen und der Traufiiberstand darf max. 0,5m betragen.

2.5  Wind das DachgeschoB filr Wohnzwecke genutzt, werden Dacheinschnitte und Gauben
zugelassen;
* die Lange der Dacheinschnitte und Gauben darf 1/3 der zugehdrigen Traufisinge nicht

tiberschreiten;
die Dacheinschnitte und Gauben sind von der AuBenwand um mindestens 0,5m zuriickzusetzen

und haben von Giebeln einen Abstand von mindestens 1,5m einzuhaiten.

3. Freiflichengestaltung

3.1 Die im Plan als Vorgiirten gekennzeichneten Fliichen (Festsetzung 6.1) sind als
zusammenhingende Griinfliche (Flichenanteil mlndgstens 40%) anzulegen.

32 Die im Plan als Hausgiirten gekennzeichneten Flichen (Festsetzung 6.2) sind als
zusammenhiingende Griinflidche (Flachenanteil mindestens 80%) anzulegen,

4. Verkehrsfidchen, Garagenzufahrten, Stellplitze

41 Die Zufahrien (Fahrspuren) zu den privaten Stelipistzen und Garagen sind ]
in wasserdurchiassiger Bauweise (breitfugiges Pflaster, Drénpflaster) herzustellen.

Nachrichtliche Ubernahme gem4R §9(6) BauGB

Das Baugebiet liegt in der Schutzzone Hib des mit Verordnung vom 10.8.1984 festgesetzten
Wasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsaniagen der Stadtwerke Mainz AG "Wasserwerk
Hof Schdnau”.

: Allgemeine Hinweise :

1. Bel Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde, z.B. Scherben, Steingeriite, Skeletireste entdeckt werden. Diese sind nach §20
HDSchG unverzéiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheldung zu schiltizen
(§20(3) HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verz8gerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Die mit Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

2. Die Gemeinde Nauheim hat 1997 eine hydrogeologische Erkundung und ein Gutachten zur
Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser in Aufirag gegeben, das auch Aussagen fir diesen -
Bebauungsplan beinhaitet. Hinsichtlich der mdglichen Versickerung wird empfohien, das Gutachten beim
Bauamt der Gemeinde einzusehen.



Aufstellungsbeschiuf
i '-mgg Beschiul® der Gemeindevertretung der Gemeinde Nauheim vom 10.12.93 ist fir das Gebiet
[ &onigstadter-Strate / JahnstraBe / Bleichstrakie ein Bebauungsplan zu erstellen.

Ber Beschlu® der Gemeindevertretung wurde nach §2(1)Nr.2 BauGB durch Bekanntmachung vom

12,93 im Nauheimer Gemeindespiegel am 17.12.93
ag § 6 der Hauptsatzung der Gemelnde Nauheim &ffentiich bekannt gemacht. "

‘Gemeinde Nauheim

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde N im

i

Biirgermeistgr

e it i o e o, e
- _.. e e

‘Bargerbeteiligung
§Die Beteliigung der Birger an der Aufstellung gemas §3 BauGB erfolgte in Verbindung mit gom
[¥BoschiuR der Gemeindeveriretung der Gemeinde Nauheim-vom 19.5.95 im Rahmen einer &ffentlichen

Minformationsveranstaitung am 27.6.95. ;
¥ Der Zeltpunkt und Ort der Veranstaltung wurde durch Bekanntmachung vom 26.5.95 im Nauheimer
emeindespiegel am 9.und 16.6.95 gemaR § 6 der Hauptsatzung der Gemeinde Nauheim offentich
bekannt gemacht.

meinde Nauheim

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde N rfim

Fischer r [h /

Bdrgerme

:Beteiligdng der Triger 4ffentlicher Belange
\Di¢ Betelligung der Trager dffentlicher Belange gemas §4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 8.12.95
(Aufforderung zur Stellungnahme).

T

(Gemeinde Nauheim

Der Gemeindevorstand
dt_ar Gemeinde N urlm

riscner f1ff I

Dl Gemeindevertretung der Gemelnde Nauheim hat in ihver Sitzung vom 20.9.96 den Entwurf des
2um Zweck der dffentlichen Auslegung nach §3(2) BauGB gebilligt.
Gemeinde Nauheim

e Der Gemeindevorstand

Bebauungsplans Konigstidter StraBe/JahnstraBe/BleichstraBe” (Stand August 1996) beschlossen bzw.

B g M 2 oS =CD00
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Landschaftsplanung: Dipl.-ng. C. Zarda, Im Sterzel 1, 65343 Eitville,
Tel.: 06123/4695 _
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Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO),
WA | siehe Festsetzung 1.1

Mischgebiet (§8 BauNVO),
MI | siehe Festsetzung 1.2

' Zaht der Voligeschosse als Hochstgrenze
i (§16(4) BauNVO)

Grundfischenzahl
0,4 | (5§16 und 17 BauNvO)

Geschof(flichenzahl
(§§16 und 17 BauNVO)

A e A

Baugrenze (§23(3) BauNVO),
T"TT" | siehe Festsetzung 2.2

o offene Bauweise (§22(2) BauNVO),
besondere Bauweise, hlei': halboffene Bauweise
b (§22(4) BauNVO), s. Festsetzung 2.1

L] Qijanze zwischen untersdil‘edildie_n Bauwéfse_n bzw. Nutzungen

e X Stellung der baulichen Anlagen, hier: Firstrichtung bzw. Gratrichtung,
siehe Festsetzung 2.3 und Vorschrift 2.1 - 2.5

nicht {iberbaubare private Grundstiicksftache,
hier: Vorgartenfifiche; s. Festsetzung 6.1, Vorschr. 3.1

nicht dberbaubare private Grundstiicksfiéche,
hier: Hausgartenfiiche; s. Fesisetzung 6.2, Vorschr. 3.2

vorhandene Biume,
O siehe Festsetzung 4.2

l vorhandene Bebauung

Flursticksgrenzen

IR | Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9(7) BauGB)




Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1886 (BGBL. | §.2253),
zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.94 (BGBL |, S.3486)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
‘ (BGBI. |, .132)

= Planzeichenverordnung (PlanZVQ) vom 18.12.1980 (BGBI. 1 1891, S. 58)

- | - Verordnung der Hessischen Landesregierung- Gber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVBI. | $.102)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 1.4.1993 (GVBI. 1 1992, $.534)

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBI. |-S. 855), gefindert durch Art. 5
des Gesetzes zur Anderung des Hess. Naturschutzgesetzes vom 19.12.94 (GVBL. (, S. 775)

Fir- Stellplatz-und Bausatzung der Gemeinde Nauheim vom 22. 5. 1995

'Planungsrechtliche Festsetzungen geméR §9 BauGB

211. Die Art und das MaB der baulichen Nutzung ;
gemiB §9(1)Nr.1 und Nr.6 BauGB In Verb. mit §9(3) BauGB

4 11.1 in den mit WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind ausschlieBlich Wohngebéude
und zur Versorgung des Gebiets dienende Liéden zulssig,

die Ausnahmen gem#®8 §4(3) BauNVO sind insgesamt nicht zuléssig (§1(5) u.(8) BauNVO);
Wohngeb#ude dirfen nicht mehr als drel Wohnungen haben §9(1)Nr.6 BauGB).

81.2 In dem mit Mi gekennzeichnetem Mischgebiet sind Wohngebaude und Anlagen fir kulturelie
Zwecke, hier: Lichtspielhaus, zul#ssig (§1(9) u. {10) BauNVO);
die Ausnahmen gem3B §6(3) BauNVO sind insgesamt nicht zulassig.

1.3 Nebenaniagen im Sinne des §14(1) BauNVO sind sowelt nachstehend nicht anders bestimmt nur
innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen zulissig;
die folgenden baulichen Elnrichtungen sind auerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig:
- Einfriedigungen, Statzmauem, ebenerdige Terrassen, Anlagen filr Abfailbehéitnisse,
Behaitnisse fiir Niederschlagswasser, nicht (berdachte Pergolen, Kinderspielgerate,
- Gewlichshituser und Gartengeratehiitten (soweit sie eine Grundfiéiche von 6qm und ein
Bauvolumen von 15cbm nicht Gberschreiten).
Anlagen und Einrichtungen fiir Kleintierhaltung sind in allen Teilen des Baugebietes insgesamt
ausgeschiossen. :

1.4 Die Flache von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen (keine Vollgeschosse) einschi. der zu
' ihnen gehdrenden Treppenriiume und einschl. ihrer Umfassungswénde sind bel der Berechnung .
der zul@ssigen GeschoBfliche mit einzubeziehen (§20(3) BauNVO).




W Die Bauwelse,

Y

e iy

o

Gle berbaubaren Grundstiicksfiichen und die Stellung der

' - baulichen Anlagen
gemiB §9(1)Nr.2 BauGB

21 In den mit b gekennzelichneten Baugebieten ist halboffene Bauwelse festgesetzt, die Geb#iude
sind auf der in der Planzeichnung dargesteliten Grundstiickseite anzuordnen,
zur gegeniliberliegenden Grundstlickseite ist ein Abstand von mindestens 3,0m einzuhalten

(§22(4) BauNVO).

22 Baugrenzen kbnnen nach §23(2) und (3) BauNVO durch eingeschossige Wohnraum-
_erweiterungen der bestehenden Wohngebtiude iberschritten werden (bis max.3m).

23  Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Plan durch einen Pfell in Hauptfirstrichtung

gekennzeichnet;
Ausnahmen kdnnen bei untergeordneten Nebengebiuden und Bautellen zugelassen werden.

3. Fldchen fiir Stellplédtze und Garagen
geméf §9(1)Nr.4 BauGB in Verb. mit §9(3) BauGB .

(5:3.1 Die Anordnung der erfordedichen Stellplitze und Garagen ist innerhalb der Gberbaubaren

I

o —— —

Fifichen zul#issig;
im Bereich der Vorgéarten ist die Anordnung von Stellpidtzen zulissig soweit der Fléichenanteil
gemaB Festsetzung 6.1 eingehalten wird, siehe auch Vorschrift 4.1. '

. 4. Die Anpflanzung von Biumen und Struchern

gem#R §9(1)Nr.25 BauGB

4.1 in den privaten Grundstiicksfreifiachen (Vorgérten und Hausg#irten) sind neben Obstbaumen und

Obstgehdizen standorigerechte, einheimische Laubgehbize zu pflanzen.

4.2 Dle im Plan dargestellten vorhandenen B&ume sind auf Dauer zu schiitzen und artgerecht zu
pfiegen. Abgéngige Biume sind zu ersetzen (siehe Festsetzung 4.1), :
Neupflanzungen sind im Umkreis von 5m im Bereich des eingezeichneten Symbois zulassig.

4.3. Geschiossene Fassadenteile goer 20qm Flache sind dauerhaft mit Pflanzen der folgenden Liste
; zu begriinen:

Artenliste 1 Rank- und Kletterpflanzen, z.B..

Hedera helbc Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus i.A. Wiider Wein
Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Clematis LA, . Waldrebe
Polygonum aubertil KletterknSterich
Wisleria sinensis Blauregen

Je 10qm zu begrlinenden Fassadenteil ist eine Pllanze zu setzen.

5. Die H5henlage und die H5he der baulichen Anlagen

geméR §9(2) BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

5.1 Die Traufhhe wird fesigesetzt: bel der eingeschossigen Bebauung bis max. 3,5m,
Bezugspunkt ist jeweils Oberkante StraBe, mittig der Grundst(icksbreite, s.a. Vorschiift 1.1.

52 Die FirsthShe wird festgesetzt: bei der eingeschossigen Bebauung bis max. 7,0m,
Bezugspunkt ist jeweils Oberkante StraSe mittig der Grundstdcksbreite.




6. Nicht liberbaubare private Grundstiicksfldchen
gemiB §9(1)Nr.2 BauGB in Verb. mit §9/1)Nr.25 BauGB

6.1 In den besonders gekennzelchneten privaten Grundsticksfreifiichen - Vorgérten - ist auf jedem
Grundstick ein den Grundstiicksverhaltnissen entsprechendes Laubgehdiz mit einer

Wuchshithe von mindestens 2m zu pflanzen.
Steliplatze und Garagenzufahrten sind zullissig, Sofem sie eine Breite von 5,0m nicht
tiberschreiten und der befestigte Fichenanteil nicht unterschritten wird s. Vorschrift 3.1.

6.2 Die besonders gekennzeichneten privaten Grundstiicksfreifidchen -Hausgérten - sind je
angefangene 400qm Grundstdcksfiiche mit mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen,

s.a. Vorschrift 3.2

7. NaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
gem#s §9(1)Nr. 20 BauGB

7.4 Zur Verzbgerung des Abflusses des Niederschiagswasser ist das auf den Dachfiéichen ;
anfallende Niederschlagswasser der Neubauten in einer auf dem Grundstiick anzulegenden .
Zisterne zu sammeln; dber einen Oberiauf soll das Niederschlagswasser versickert werden.
Das Fassungsvermogen der Zisterne mu® mindestens 30 Ygm Dachfidche betragen.

Siehe auch Aligemeine Hinweise Punkt 2.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gemiR 87 HBO in Verb. mit §9(4) BauGB

1. AuBenwiinde

1.1 Bei der eingeschossigen Bebauung sind Kniestdcke zuliissig, soweit die in Festsetzung 5.1

genannte Traufhdhe nicht Uberschritten wird,
bei der zweigeschassigen Bebauung sind Kniestdcke unzulissig.

—r 42  Aneiner AuBenwand je Gebdiude sind mindestens 3 Niststeine fur heimische Vogelarten :
(Hohlen- und Halbhdhlenbriter) im Mauerwerk einzufigen. |
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2.2 Die zulissige Dachneigung der Satiel- Una LeNaacner Wird Mil £3 - 30 J1aU 1ERYTICILL.

2.3  Bel geneigten Déchem sind - sowelt die Dacher picht begrint werden - flir die Dacheindeckung
iAaterialien In dunkien Farbtdnen zu verwenden;
bei Flachdichem ist eine Extensivbegrlinung vorzunehmen.

24 DerDachiiberstand an Ortgéngen und der Traufiberstand darf max. 0,5m betragen.

2.5  Wird das Dachgescho8 fiir Wohnzwecke genutzt, werden Dacheinschnitte und Gauben
zugelassen;
die Lange der Dacheinschnitte und Gauben darf 1/3 der zugeh¥rigen Traufiinge nicht

Oberschreiten;
die Dacheinschaitte und Gauben sind von der Auenwand um mindestens 0,5m zurickzusetzen

und haben von Giebeln einen Abstand von mindestens 1,5m einzuhalten.

3. Freiflichengestaltung

3.1 Die im Plan als Vorgiirten gekennzeichneten Fléichen (Festsetzung 6.1) sind als
zusammenhangende Griinfliche (Flichenanteil mindestens 40%) anzulegen.

3.2 Die im Plan als Hausglirten gekennzelchneten Fitichen (Festsetzung 6.2) sind als
zusammenh#ngende Grinfliche (Fl&chenantell mindestens 80%) anzulegen.

4. Verkehrsfiichen, Garagenzufahrten, Stellplitze

4.1 Die Zufahrten (Fahrspuren) zu den privaten Stelipl&tzen und Garagen sind :
in wasserdurchiassiger Bauweise (breitfugiges Pflaster, Driinpflaster) herzustellen.

Nachrichtliche Ubernahme gem4B §9(6) BauGB

Das Baugebiet liegt in der Schutzzone Hib des mit Verordnung vom 10.8.1984 festgesetzten
Wasserschutzgebistes flir die Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadiwerke Mainz AG "Wasserwerk
Hof Schinau”.

Allgemeine Hinweise

1. Bel Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmétfer wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen
und andere Funde, z.B. Scherben, Steingeriite, Skeletireste entdeckt werden. Diese sind nach §20
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu meiden. Funde und Fundstelle sind in
unveriindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(§20(3) HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Dle mit Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

2. Die Gemeinde Nauheim hat 1997 eine hydrogeologische Erkundung und ein Gutachten zur
Versickerungsfahigkelt von Niederschlagswasser in Auftrag gegeben, das auch Aussagen fir diesen
Bebauungsplan beinhaltet, Hinsichtlich der mdglichen Versickerung wird empfohien, das Gutachten beim
Bauamt der Gemeinde einzusehen.
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Aufstellungsbeschiuf
| 4 magB BeschluB der Gemeindevertretung der Gemeinde Nauheim vom 10.12.93 ist fir das Gebiet

: wdter-srase 1 JahnstraBe / BleichstraBe ein Bebauungsplan zu erstellen.
ner Beschiuf} des Gemeindevertretung wurde nach §2(1)Nr.2 BauGB durch Bekanntmachung vom

13312.63 im Nauheimer Gemeindespiegel am 17.12.93
amag § 6 der Hauptsatzung der Gemeinde Nauheim stfentlich bekannt gemacht.

ameinde Nauheim

Der Gemeindevorst
der Gemeinde m
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Borgerbeteiligung
_I Di'é Beteiligung der Birger an der Aufstellung gemaR §3 BauGB erfoigte In Verbindung mit dem
M Baschiuft der Gemeindevertretung der Gemeinde Nauheim vom 19.5.95 im Rahmen einer &ffentlichen

¥ [nformationsveranstaitung am 27.6.95.
[1Der Zeitpunkt und Ort der Veranstattung wurde durch Bekanntmachung vom 26.5.95 im Nauheimer

(SGemeindesplegel am 9. und 16.6.95 gem48 § 6 der Hauptsatzung der Gemeinde Nauheim Offentlich
“hekannt gemacht.

(Gemeinde Nauheim
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Der Gemeindevorstand
der Gemeinde N I'flm

Fischer &1 /

Blirgermeistpr

__Beteillgdng der Triger Sffentlicher Belange

’J- Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemaR §4 BauGB erfoligte mit Schreiben vom 8.12.85
l{(Aufforderung zur Stellungnahme).

1

h

. Gemeinde Nauheim

Der Gemeindevorstand
d_er Gemeinde urlm

Fischer a‘. l

 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nauheim hat in ihrer Sitzung vom 20.9.96 den Entwurf des
ungsplans ,Kdnigstadter StraRe/JahnstraBe/Bleichstrale® (Stand August 1998) beschlossen bzw.
2weck der dffentlichen Auslegung nach §3(2) BauGB gebilligt.

Gemeinde Nauheim

2um

et Sl Der Gemeindevorstand

S et e . vn e s
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A;.lslegung

Gemas §3 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplans fir das Gebiet ,Konigstidier StraBe/ Jahnstrae/
Bleichstrae" und die zugehdrige Begriindung fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 18.11.96 bis
20.12.96 bffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde durch Bekanntmachung im Nauheimer Gemeindespiegel am 8.11.96
gemiB §6 der Hauptsatzung der Gemeinde Nauheim Sffentiich bekannt gemacht.

Gemeinde Nauheim

Der Gemeindev rd
der Gemeinde eim

Fischer &I

Benachrichtigung

Die nach §4(1) BauGB beteiligten Tréger Sffentlicher Belange wurden geméR §3(2) BauGB mit
Schreiben vom 5.11.88 von der dffentlichen Auslegung des Entwurfs benachrichtigt.

Gemeinde Nauheim

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde uleim

o . 1

ie Gemeindevertretung Gemelinde Nauheim hat in fhrer Sitzung am 29.01.99 die fristgeman
argebrachten Bedenken und Anregungen geméR §3(2) BauGB gepriift. Das Ergebnis wurde denjenigen,
ie Anregungen und Bedenken vorgebracht haben, mit Schreiben vom 17.03.99 mitgeteilt.

emeinde Nauheim
oo . Der Gemeindev:
pagceenag . der Gemeinde Nguhpim
L ]
Fischer /
Birgerme

atzung

Ifgrund der gesetzlichen Erméchtigungen

des Baugesetzbuches §§2 ff

des Gemeindeverfassungsrechts und zwar §§5 und 51 Ziffer 6 der Hess. Gemeindeordnung vom 25,
1b. 1962 (GVBI. Seite 11) in der Fassung vom 1. April 1981 (GVBI. $.66) :

rd geméR BeschiuB der Gemeindevertretung der Gemeinde Nauheim vom 29.01.99 die Satzung
sbauungsplan fir das Gebiet ,Kdnigstadter StraBe/ Jahnstrate/ Bleichstrae" erlassen.

e Gemeindevertretung der Gémeinde Nauheim beschlieft gleichzeitig, die in dem Bebauungspian
Onigstadter Strae/JahnstraBe/Bleichstrale® enthalienen bauordnungsrechtiichen Vorschrifien nach
7 HBO in Verbindung mit §9(4) BauGB, als Satzung.




Gemeinde Nauheim

der Gemeinde m
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Blrgermeifiter

Der Gemeindevo%nd

Genehmigungsvermerk des Reglerungsprisidenten in Darmstadt

Rechtswirksamkelt

GeméB §12 (1) BauGB in Verb. mit §6 der Hauptsatzung der Gemeinde Nauheim wurde die
Durchfohrung der Anzeige des Bebauungsplans fiir das Gebiet Kdnigstadter StraRe/ Jahnstrae/
Bieichstrae® mit Bekanntmachung vom 03.02.99 im Nauheimer Gemeindespiegel am 12.02.99
Otfentlich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dal der Bebauungspian und die Begriindung zu
Jedermanns Einsicht im Gemeindebauamt Nauheim wihrend der Dienstzelten bereit gehalten und Gber
den inhait auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsptan in Kraft getreten.

- Gameinde Nauheim

Der Gemeindevprstand
der Gemei auheim

T
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Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, daB dle Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Lisgenschaftskatasters
Ubereinstimmen.

Der Landrat des Krelses GroR-Gerau, Katasteramt
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